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“POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE AUTORIZACION A LA DIRECTORA DE LA ENTIDAD,
PARA SUSCRIBIR CONTRATO DE EMPRESTITO Y ADQUIRIR UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA ENTIDAD Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

LA JUNTA DEL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA,

En uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por las Leyes No. 1625 de
2013, No. 80 de 1993, No. 1150 de 2007, el Decreto Reglamentario No. 1082 de 2015 y el

Acuerdo Metropolitano No. 032 de 2014, y

CONSIDERANDO:

1. Que el Area Metropolitana de Bucaramanga, es una entidad administrativa
autonoma, con personeria juridica propia y patrimonio independiente, sujeta a las
normas de derecho publico, regulada mediante la Ley 1625 de 2013, y cuya maxima

autoridad administrativa la constituye la Junta Metropolitana.

2. Que mediante el Acuerdo Metropolitano No. 016 de 2013, el Area Metropolitana de
Bucaramanga, asumio las funciones de autoridad ambiental atribuidas a los grandes

centros urbanos conforme lo dispuesto por la Ley 99 de 1993.

3. Que laley 1625 de 2013, determiné como competencias de las Areas Metropolitanas,
la de Programar y coordinar el desarrollo armonico, integrado y sustentable de los
municipios que la conforman; Racionalizar la prestacion de servicios publicos a cargo
de los municipios que la integran; Ejecutar obras de infraestructura vial y desarrollar
proyectos de interés social del drea metropolitana; y establecer en consonancia con lo
que dispongan las normas sobre ordenamiento territorial, las directrices y
orientaciones especificas para el ordenamiento del territorio de los municipios que la
integran, con el fin de promover y facilitar la armonizacidon de sus Planes de

Ordenamiento Territorial.

4. Que con fundamento en lo anterior, las funciones propias del Area Metropolitana
asignadas por la Ley 1625 de 2013, fueron asumidas por la planta de personal

aprobada mediante Acuerdo Metropolitano No. 026 de 2013.

5. Que asu vez a través de Acuerdo Metropolitano No. 031 de 2013, se adopto la nueva
estructura organizacional del Area Metropolitana de Bucaramanga, acorde con las

funciones y competencias establecidas por la Ley 1625 de 2013.

6. Que la estructura organizacional adoptada se fundamenté en tres areas de accidn a
fin de generar valor publico, las cuales corresponden a la gestion programatica,

gestion politica y gestidn organizacional.
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Que la actual sede administrativa del Area Metropolitana de Bucaramanga es
insuficiente para ubicar la totalidad de ia planta de personal y contratistas, y a su vez
no cuenta con las condiciones fisicas adecuadas que permitan brindar una apropiada
atencidn a la ciudadania, en especial a las personas con discapacidad, razén por la
cual se requiere adquirir un bien inmuebie para el cumplimiento de las funciones que
permitan mejorar el funcionamiento técnico administrativo en cada uno de sus
procesos y brindar al personal unas mejores condiciones del ambiente de trabajo.

Que el Area Metropolitana de Bucaramanga, para efectos de cubrir el costo total
aproximado para la adquisicion del bien inmueble para el funcionamiento de la sede
administrativa, necesita realizar el apalancamiento financiero, a través de empréstitos
nacionales que involucren la pignoracién de las rentas a largo plazo de la sobretasa
ambiental metropolitana, como garantia en el momento de efectuar las
transacciones.

Que el articulo 72 de la Ley 781 de 2002, establece que la gestion y celebracion de los
actos y contratos por parte de las dreas metropolitanas, de que trata el Decreto 2681
de 1993 y demds normas concordantes, se sujetaran a las normas sobre crédito
publico aplicables a las entidades descentralizadas del orden territorial.

Que el Decreto Numero 3480 de 2003, en su articulo 12 preceptua que para los
efectos de dar cumplimiento al articulo 72 de la ley 781 de 2002, las areas
metropolitanas, podran demostrar su capacidad de pago segun lo dispuesto por el
Decreto 610 de 2002.

Que ésta misma norma en su articulo 22, menciona que el funcionario competente
debe comprobar previamente que se cuenta con capacidad de pago mediante el
concepto a que se refiere el articulo 429 del decreto 2681 de 1.993 o por medio de la
calificacion expedida segun el Decreto 610 de 2002.

Que el Area Metropolitana de Bucaramanga, cumple con los requisitos y criterios
establecidos por el articulo 42 del Decreto 610 de 2002, criterios éstos que la norma
en comento exige sean tenidos en cuenta para la calificaciéon sobre capacidad de
pago.

Que el literal d) del articulo 42 Decreto 2360 de 1993, establece que las Entidades
pUblicas pueden constituir diversas garantias o seguridades admisibles, dentro de las
que se encuentran la pignoracion de rentas.

Que conforme con lo mencionado por el Decreto 2360 de 1993, las garantia admisible
constituyen un derecho real o personal que permite a la Entidad Financiera acreedora
de ser incumplida la obligacién garantizada, obtener de manera eficaz y oportuna el
pago de la misma.

Que mediante oficio del 2 de diciembre de 2014, la calificadora BRC STANDARD &
POOR’S, McGRAW HILL FINANCIAL, informo a la Superintendencia Financiera de
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Colombia, la decision adoptada por su Comité Técnico en la misma fecha, segiin la
cual se mantuvo para el Area Metropolitana de Bucaramanga, la calificacion de
capacidad de pago en: BB+ y se retiré la perspectiva negativa.

Que una vez realizado los estudios y analisis financiero pertinente, el Area
Metropolitana de Bucaramanga cumple con los requisitos que sobre operaciones de
crédito publico establecen las leyes 358 de 1997, 819 de 2003 y Ley 617 de 2000, de
tal modo que la sostenibilidad de la deuda de la entidad ésta asegurada para suscribir
el contrato de empréstito, segin certificacion expedida por el Subdirector
Administrativo y Financiero, el cual se anexa para que forme parte integral del
presente acto.

Que el numeral 29, del Literal g) del articulo 202 de la Ley 1625 de 2013, establece
como atribucion de la Junta Metropolitana, autorizar al Director para negociar
empréstitos, contratos de fiducia piblica o mercantil, y la ejecucién de obras por el
sistema de concesion, segin la ley.

Que el literal i) del numeral 42, del articulo 22 de la Ley 1150 de 2007, establece como
una de las modalidades de la contratacion directa el arrendamiento o adquisicion de
inmuebles.

Que el Articulo 2.2.1.2.1.4.10., del Decreto 1082 de 2015, en materia de adquisicién
de bienes inmuebles, establecid que las Entidades Estatales pueden adquirirlos
mediante contratacion directa teniendo en cuenta las siguientes reglas: 1. Avaluar con
una institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que
satisfagan las necesidades que tiene la Entidad Estatal. 2. Analizar y comparar las
condiciones de los inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de adquisicion, ejercicio que deberd tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compras y contratacién publica.

Que el Area Metropolitana de Bucaramanga contrato con la Lonja Inmobiliaria
Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander, el avalué comercial del
predio ubicado en la CARRERA 34 #41-51, CALLE 42 #34-13, Barrio El Prado del
Municipio de Bucaramanga.

Que el inmueble avaluado corresponde a un lote esquinero de forma rectangular, en
la esquina Nor-oriental de la interseccién entre la carrera 34 y la calle 42 de la malla
vial del municipio de Bucaramanga, que cuenta con dos tipos de construcciones
identificables y diferenciadas, un (1) edificio de siete (7) pisos con sétano para seis (6)
parqueaderos vehiculares, y una (1) casa antigua de dos (2) plantas restaurada. Fl
edificio fue construido hace aproximadamente de 27 afios y la casa tiene una edad
estimada de 51 afios, ademds se encuentra inscrita en el listado de Inmuebles
declarados como Bienes de Interés Cultural Municipal en Suelo Urbano, del Grupo
Arquitecténico, con niveles permitidos de Intervencién.
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22. Que el valor comercial del inmueble, segin lo establecido en el avalio antes
mencionado, asciende a la suma de $9.569.771.746,00 segun el siguiente detalle:

ITEM AREA VALOR M?
Lote 1.612,00 2.861.520,00
Valor Lote 4.612.770.240,00
Edificio 7 pisos + 1 sotano o
Construccion 2.844,65 1.095.916,00
Valor Construccion Edificio 3.117.497.449,00
Casa Interés Cultural
ITEM UND. VALOR
Gib 1.839.504.057
Valor Total Inmueble 9.569.771.746

23. Que el articulo 27 del Acuerdo Metropolitano No. 032 de 2014 autorizd, al Director —
Representante Legal del Area Metropolitana de Bucaramanga, durante la vigencia dos
mil quince (2015), para llevar a cabo todos los procesos contractuales y celebrar todos
los contratos que se requieran para el cumplimiento de las funciones constitucionales
y legales, atribuidas a la entidad, sin obtener autorizacién previa de la Junta
Metropolitana hasta por una cuantia de DOS MIL (2.000) SMLMV.

24. Que en razon a lo anterior, se hace necesario contar con autorizaciéon de la junta
Metropolitana para llevar a cabo el proceso de adgquisicion de la sede administrativa
hasta por una cuantia de $ 15.000 SMLMV. Asi mismo, se requiere contar con
facultades para negociar y suscribir el contrato de empréstito nacional a largo plazo
y realizar los actos administrativos a que haya lugar, efectuar las modificaciones
presupuestales, crear los rubros necesarios para iniciar el proceso de negociacién
respectivo y pignorar las rentas provenientes de la sobretasa ambiental.

25. Que en mérito de lo expuesto se,

ACUERDAN:

ARTICULO PRIMERO. AUTORIZAR a la Directora del Area Metropolitana de Bucaramanga,
para adquirir Un (1) bien inmueble para el funcionamiento administrativo y misional del
Area Metropolitana de Bucaramanga dentro del drea de jurisdiccion del municipio nucleo
de la ciudad de Bucaramanga, hasta por una cuantia de 15.000 S.M.L.M.V, previo
cumplimiento de las disposiciones establecidas en la Ley 80 de 1993, 1150 de 2007, el
Decreto 1082 de 2015 y demas normas concordantes.

ARTICULO SEGUNDO: AUTORIZAR al Representante Legal del Area Metropolitana de
Bucaramanga, para que dentro de la vigencia fiscal dos mil quince (2015), negocie las
operaciones de crédito publico y suscriba el contrato de empréstito nacional a largo plazo,
por una cuantia de hasta 15.000 S.M.L.M.V,, para la adquisicion del bien inmueble para
funcionamiento de la sede administrativa y misional de la entidad.
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ARTICULO TERCERO: AUTORIZAR al Representante Legal del Area Metropolitana de
Bucaramanga, para que dentro de la vigencia fiscal dos mil quince {2015), pignore las
rentas sobretasa ambiental metropolitana, a efectos de adquirir el inmueble para el

funcionamiento administrativo y misional de la entidad, por una cuantia de hasta 15.000
S.M.LM.V.

ARTICULO CUARTO: AUTORIZAR al Representante Legal del Area Metropolitana de
Bucaramanga, para gue realice los actos administrativos necesarios en la negociacién del
bien inmueble referido en el articulo primero del presente acuerdo, asi como, las
adiciones, traslados y cree los rubros presupuestales que se requieran, en virtud de los
aportes recibidos y el empréstito que se suscriba para la adquisicion de la sede
administrativa y misional de la entidad.

ARTICULO CUARTO: Ef presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacidon.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bucaramanga a los 29 dias del mes de Octubre de 2015.

A ==

El Presidente de la Junta, LUIS FRANCISCO BOHORQUEZ PEDRAZA
El Secretario de la Junta, CONSUELO ORDONEZ DE R

El presente acuerdo fue debatido y aprobado en la reunién de Junta Metropolitana
llevada a cabo el 29 de Octubre de 2015 y su aprobacidn consta en el Acta de Junta No.
011 de 2015. Para constancia firma presidente y secretario en seiial de aceptacién.

===

El Presidente de la Junta, LUIS FRANCISCO BOHORQUEZ PEDRAZA

El Secretario de la Junta,

El Acuerdo Metropolitano No. 031 de 2015 “POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE
AUTORIZACION A LA DIRECTORA DE LA ENTIDAD, PARA SUSCRIBIR CONTRATO DE
EMPRESTITO Y ADQUIRIR UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
ADMINISTRATIVO DE LA ENTIDAD Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, expedido por la
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Junta del Area de Metropolitana el 29 de Octubre de 2015, fue sancionado el 30 de

Proyecto:
Reviso aspectos técnicos:
Reviso aspectos Juridicos:
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Edgar Jaimes Mateus
Jorge Ernesto Merchdn Herrera
Mary Liliana Rodriguez Céspedes

Octubre de 2015.
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LUIS FRANCISCO BOHORQUEZ PEDRAZA

Presidente Junta Metropolitana

QX/
Profesional Especializado SAF

Subdirector Administrativo y Fiaanciero

Secretaria General
WMA /
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