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AL CONTESTAR FAVOR CITAR ESTE NUMERO ‘

Bucaramanga,

A QUIEN INTERESE

Referencia: Notificacion por aviso AUTO DE TRAMITE de fecha 07/10/2026 en el marco del PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO COMUN Y PRINCIPAL promovido por MARIA FEMMY RUEDA DIAZ ante el AMB - ID 131.821

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, Ley 1437 de 2011, la Subdireccién de Planeacion e Infraestructura del Area Metropolitana de
Bucaramanga realiza la siguiente notificacion por aviso, en los términos que a continuacion se enuncian:

NOTIFICACION POR AVISO
Acto Administrativo que se notifica: AUTO DE TRAMITE
Fecha del Acto Administrativo: 07/10/2026

Subdireccion de Planeacion e Infraestructura del Area

Autoridad que lo Expidio: Metropolitana de Bucaramanga

Recurso (s) que procede (n): No proceden recursos

Autoridad ante quien debe interponerse el (los)

. N/A
recurso (s):
Plazo (s) para interponerlo (s): N/A
ADVERTENCIA:

Esta notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Adjunto se remite copia integra del acto administrativo en veintidés (22) folios de contenido.

Cordialmente,

ING. FABIAN MAURICIO BUITRAGO LEON
Subdirector de Planeacion e Infraestructura
Area Metropolitana de Bucaramanga — AMB

Proyecto: Ximena A. Salazar - Abogada Contratista AMB

Anexo: AUTO DE TRAMITE de fecha 07/10/2026
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Accionantes del proceso con radicado11001032600020080004300 en el cual se emite la sentencia
del Consejo de Estado del doce (12) de noviembre de (2020): Alba Lucia Rueda Diaz, Maria
Femmy Rueda Diaz (En nombre propio y en representacion de la sefiora Alba Lucia Rueda Diaz),
Isabel Diaz de Rueda, Janeth Rueda Diaz; Jaime Rueda Diaz y Luisa Alexandra Rueda Diaz;

DESTINATARIO: | Propietarios de los predios colindantes identificados asi:

NPN 680010004000000010015000000000 con matricula inmobiliaria No. 300-13392,
NPN 680010004000000010013000000000 con matricula inmobiliaria No. 300-308722,
NPN 680010004000000010477000000000 con matricula inmobiliaria No. 300-94536,
NPN 680010004000000010014000000000 con matricula inmobiliaria No. 300-426469, y
NPN 680010109000000912020000000000, con matricula inmobiliaria No. 300-426468.

Cumplimiento de la sentencia del Consejo de Estado del doce (12) de noviembre de dos mil veinte
(2020), Radicado: 11001032600020080004300, con relacion a la accion de nulidad y

OBJETO: restablecimiento del derecho en contra de la Resolucion No. 68-001-0409-2007 del quince (15) de

agosto de 2007, expedida por el Jefe de Conservacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi de
la territorial Santander, por medio de la cual canceld a partir del 1.° de enero de 1986 la inscripcién
del predio identificado catastralmente con el nim. C01-09-0091-0119-000.

Por medio del cual se incorporan y valoran pruebas documentales y técnicas, se evalla la

ASUNTO: procedencia de la inscripcion catastral en cumplimiento de la referida sentencia del Consejo de

Estado y se adoptan determinaciones dentro del procedimiento administrativo.

EL SUBDIRECTOR DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA

A los siete (07) dias del mes de octubre del afio dos mil veinticinco (2026), en ejercicio de sus facultades legales y, en
especial, por las conferidas en la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, la Resolucion No 1267 de 2019 del IGAC, la
Resolucién 012 del 09 de enero de 2020 del AMB y la Resolucidén 1040 de 2023 IGAC modificada por la Resolucién 746
de 2024 del IGAC y por la Resolucidon 794 de 2026 IGAC; de conformidad con lo reglado en el articulo 34 y
subsiguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y

2,

CONSIDERANDO QUE

Mediante Auto de apertura expedido por esta Subdireccion, se dio inicio formal al presente procedimiento
administrativo con el propésito de dar estricto cumplimiento a la sentencia proferida por la Seccién Primera de
la Sala de lo Contencioso Administrativo del Consejo de Estado el doce (12) de noviembre de 2020
(Radicacién No. 11001032600020080004300), la cual declar6 la nulidad de la Resolucién No. 68-001-0409-
2007 del 15 de agosto de 2007 del IGAC y ordend, a titulo de restablecimiento del derecho, la identificacién
fisica del predio denominado BUENOS AIRES (antes CUYAMITA).

Que, en desarrollo de la etapa probatoria del presente procedimiento, a través de AUTO QUE DECRETA
PRUEBAS proferido el 28 de agosto de 2025, se inici6 un estudio de los certificados de libertad y tradicion y
de los titulos de dominio de los predios identificados con matricula inmobiliaria No. 300-88482 y 300-9305; no
obstante, una vez se evidencié que faltaban algunas de las escrituras publicas existentes dentro de la cadena
de tradicion de los predios involucrados (Manino y Buenos Aires, antes Cuyamita), estas fueron requeridas,
conforme de precisa a continuacion;
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e Mediante CD - 6683 del 11/09/2025 se requiri6 a la NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA allegar la Escritura Pablica No. 5334 del 28 de noviembre de 2002 y la Escritura
Publica No. 7606 del 13 de diciembre de 2006.

e Mediante CD - 6687 del 11/09/2025 se requirid a la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA allegar la Escritura Publica No. 2005 del 24 de octubre de 2018

e Mediante CD - 6688 del 11/09/2025 se requirid a la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA allegar la Escritura Publica No. 2861 del 03 de septiembre de 1982 y Escritura
Publica No. 4339 del 03 de septiembre de 1984.

e Mediante CD - 6689 del 11/09/2025 se requirié a la NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA allegar la Escritura Publica No. 2194 del 29 de junio de 1995.

e Mediante CD - 6690 del 11/09/2025 se requirid a la NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA allegar la Escritura Publica No. 2655 del 17 de noviembre de 2005 y Escritura
Publica No. 2943 del 25 de septiembre de 2009.

e Mediante CD - 6691 del 11/09/2025 se requiri a la NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE
BOGOTA allegar la Escritura Pdblica No. 3213 del 08 de septiembre de 1997.

e Mediante CD - 6692 del 11/09/2025 se requiri6 a la NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA allegar la Escritura Publica No. 2542 del 13 de octubre de 2011.

e Mediante CD - 6693 del 11/09/2025 se requirid a la NOTARIA SEPTIMA DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA allegar la Escritura Publica No. 4402 del 29 de agosto de 2008

Aunado a lo anterior, a través de CD — 6610 del 10/09/2025, se citd a los demandantes para notificarles
personalmente del AUTO QUE DECRETA PRUEBAS; diligencia que se llevé a cabo el dia 12 de septiembre
de 2025.

En aplicacidn del principio de publicidad instituido en el numeral 9 del Articulo 3 de la Ley 1437 de 2011, el dia
diez (10) de septiembre de veinticinco (2025) el Area Metropolitana de Bucaramanga procedié a notificar
mediante aviso el contenido del AUTO QUE DECRETA PRUEBAS en el marco del PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO COMUN Y PRINCIPAL, promovido por la sefiora Maria Femmy Rueda Diaz. Dicho aviso
permanecio fijado en la pagina web https://www.amb.gov.co/notificaciones-poraviso/, por el término de cinco
(05) dias habiles, por lo tanto, fue desfijado el dia dieciocho (18) de septiembre de dos mil veinticinco (2025),
conforme CONSTANCIA de la misma fecha.

Transcurrido un plazo considerado prudente, se logro recopilar y tener por incorporados algunos de los
instrumentos publicos requeridos correspondientes a los antecedentes traslaticios de dominio y mutaciones
fisicas del globo de terreno denominado Villa Victoria.

Que, una vez incorporado el acervo documental, esta Subdireccion entra a concluir el estudio juridico de
titulos v la historia registral de los inmuebles involucrados, en los siguientes términos:

PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA 300-88482 - BUENOS AIRES (ANTES
CUYAMITA)

Anotacién No. 1. Mediante la Escritura Publica No. 977 del 01 de abril de 1960 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga el sefior MANTILLA OSORIO GUILLERMO transfiere a titulo de COMPRAVENTA a
la sefiora TORRES P. DE VALDIVIESO EMILIANA el derecho de dominio sobre el predio.

Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “a) un predio rustico denominado “Manino” ubicado
en jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, que mide aproximadamente diez (10) hectareas, con dos casas
de habitacion de tapias, madera y tejas, con corredores de teja, cercas de alambre, arboles frutales y un caney
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de teja, alinderado en general asi: por el ORIENTE con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero
un mojon de piedra marcado con la letra efe (f), y de este mojon por un filo abajo hasta encontrar la hoya de
los mandarinos y de este filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B, y una cerca de
alambre. De este punto por el sur, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado
con la letra P. De este punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas, por una
cerca abajo hasta encontrar la llamada quebrada “Castro”, y de este punto por una cerca de alambre arriba
hasta encontrar el camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccion al SUR por todo el camino hasta
encontrar el primer punto de partida, o sea el mojon marcado con la letra efe (F), y b)un lote de terreno que
formaba parte del predio de “ Buenos Aires” antes “Cuyamita”, situado en la Jurisdicciéon del Municipio de
Bucaramanga, que mide aproximadamente una cuadra de ancho por ocho (8) cuadras de largo, alinderado en
general asi: Por el ORIENTE en extensién de una cuadra camino al medio con predio de propiedad de Angel
Maria Arenas; por el SUR, partiendo de un mojén de piedra que se colocé a orillas del citado camino, en linea
recta bajando a dar caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo la misma
linea recta, a dar a un mango grande que esta sobre el terreno plano; de este arbol continuando la recta se
cruza el lecho de una quebrada a dar mandarino que esta al pie de una pefia; de este punto siguiendo hacia el
Occidente y por el filo de la Pefia, hoya arriba a encontrar un mango, luego un sarmito y mas adelante un
latigo, que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se cruza en linea recta a dar a una piedra
blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boqueron que queda a orillas del antiguo camino de herradura,
hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid”, por el OCCIDENTE en una
extension aproximada de una cuadra y deslindando por el filo de un barranco, con la carretera antes citada; y
por el NORTE, en linea de ocho (8) cuadras aproximadamente, con propiedades de Tedfilo Castillo,
deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno plano y después el filo de una
cuchilla. Las fincas anteriormente descritas formaran un globo de terreno que se llamara desde hoy “Villa
Victoria™

Anotacion No. 2. Mediante la Escritura Publica No. 2120 del 29 de diciembre de 1962 de la Notaria Primera
del Circulo de Bucaramanga la sefiora TORRES P. DE VALDIVIESO EMILIANA transfiere a titulo de
COMPRAVENTA el derecho de dominio sobre el predio a ENRIQUE URREA.

Versa la Escritura que la transferencia se efectu6 sobre: “a) un predio rustico denominado “Manino” ubicado
en jurisdiccién del municipio de Bucaramanga, que mide aproximadamente diez (10) hectareas, con dos casas
de habitacion de tapias, madera y tejas, con corredores de teja, cercas de alambre, &rboles frutales y un caney
de teja, alinderado en general asi: por el ORIENTE con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero
un mojén de piedra marcado con la letra efe (f), y de este mojon por un filo abajo hasta encontrar la hoya de
los mandarinos y de este filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B, y una cerca de
alambre. De este punto por el sur, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado
con la letra P. De este punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas, por una
cerca abajo hasta encontrar la llamada quebrada “Castro”, y de este punto por una cerca de alambre arriba
hasta encontrar el camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccion al SUR, por todo el camino hasta
encontrar el primer punto de partida, o sea el mojon marcado con la letra efe (F), y b)un lote de terreno que
formaba parte del predio de “ Buenos Aires” antes “Cuyamita”, situado en la Jurisdiccién del Municipio de
Bucaramanga, que mide aproximadamente una cuadra de ancho por ocho (8) cuadras de largo, alinderado en
general asi: Por el ORIENTE en extension de una cuadra camino al medio con predio de propiedad de Angel
Maria Arenas; por el SUR, partiendo de un mojén de piedra que se colocd a orillas del citado camino, en linea
recta bajando a dar caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo la misma
linea recta, a dar a un mango grande que esta sobre el terreno plano; de este arbol continuando la recta se
cruza el lecho de una quebrada a dar mandarino que esta al pie de una pefia; de este punto siguiendo hacia el
Occidente y por el filo de la Pefia, hoya arriba a encontrar un mango, luego un sarmito y mas adelante un
latigo, que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se cruza en linea recta a dar a una piedra
blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boqueron que queda a orillas del antiguo camino de herradura,
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hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid”, por el OCCIDENTE en una
extension aproximada de una cuadra y deslindando por el filo de un barranco, con la carretera antes citada; y
por el NORTE, en linea de ocho (8) cuadras aproximadamente, con propiedades del sefior Tedfilo Castillo
Salcedo, deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno plano y después el filo de
una cuchilla. Las fincas anteriormente descritas forman un solo globo, que se llama actualmente “Villa Victoria”

Anotacion No. 3. Mediante Escritura Piblica No. 1282 del 14 de junio de 1963 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga el sefior URREA PICO ENRIQUE transfiere a titulo de PERMUTA el derecho de
dominio sobre el predio a MANRIQUE LOPEZ JOSE.

Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “a) un predio rustico denominado “Manino” ubicado
en jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, con dos casas de habitacién de tapias, madera y tejas, cercas
de alambre, arboles frutales y un caney de teja, y un establo cubierto con lamina de aluminio refractario, predio
que se alindera asi: por el ORIENTE con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojén de
piedra marcado con la letra F y de este mojon por un filo abajo hasta encontrar la hoya de los mandarinos y de
este filo arriba hasta encontrar otro mojon marcado con la letra B, y una cerca de alambre. De este punto por
el SUR, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado con la letra P. De este
punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas, por una cerca abajo hasta
encontrar la llamada quebrada Castro, y de este punto por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el
camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccién al SUR, por todo el camino hasta encontrar el primer
punto de partida, o sea el mojon marcado con la letra F, y b) un lote de terreno que formaba parte del predio
de “ Buenos Aires” antes “Cuyamita”, situado también en Jurisdiccion del Municipio de Bucaramanga, y
alinderado en general asi: Por el ORIENTE, camino al medio con predio de propiedad de Angel Maria Arenas,
en extensidn de una (1) cuadra; por el SUR, partiendo de un mojon de piedra que se colocd a orillas del citado
camino, en linea recta bajando a dar caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este
siguiendo la misma linea recta, a dar a un mango grande que esta sobre el terreno plano; de este arbol
continuando la recta se cruza el lecho de una quebrada a dar un mandarino que esta al pie de una pefia; de
este punto siguiendo hacia el Occidente y por el filo de la Pefia, hoya arriba a encontrar un mango, luego un
sarmito y mas adelante un Iatigo, que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se cruza en linea
recta a dar a una piedra blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boquereon que queda a orillas del
antiguo camino de herradura, hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid”,
por el OCCIDENTE en una extensién aproximada de una cuadra y deslindando por el filo de un barranco, con
la carretera antes citada; y por el NORTE, en linea de ocho (8) cuadras aproximadamente, con propiedades
del sefior Tedfilo Castillo Salcedo, deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno
plano y después el filo de una cuchilla. Los dos (2) inmuebles o lotes o fincas que se acaban de identificar
forman o constituyen un solo globo que en la actualidad se denomina “VILLA VICTORIA”, cuya extensién
aproximada es de treinta y cinco (35) hectareas.

Anotacion No. 4. Mediante Sentencia del 26 de noviembre de 1974 el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Bucaramanga adjudicé en SUCESION el derecho de dominio sobre el predio a HUMBERTO RUEDA REY.

Versa la Sentencia que la transferencia se efectué sobre: “ 1. Un predio rustico ubicado en vecindario de
Bucaramanga, formado por dos porciones determinadas en la siguiente forma: a) una conocida con el nombre
de “MANINO” con dos casas de habitacidén de construccion de tapidas, madera y tejas, cercas de alambre,
arboles frutales, un caney de teja y un establo cubierto con lamina de aluminio refractario, predio que se
alindera asi: por el ORIENTE, con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojén de piedra
marcado con la letra F, y de este mojén por un filo abajo, hasta encontrar la hoya de los mandarinos, y de este
filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B. y una cerca de alambra; de este punto por el
SUR, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado con la letra P; de este punto
por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas por una cerca abajo hasta encontrar la
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quebrada llamada Castro y de este punto por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el camino de Rio
de Oro y luego de este punto en direccion al sur, por todo el camino hasta encontrar el primer punto de partida
0 sea el mojén marcado con la letra F, y b) un lote de terreno que formaba parte del predio “BUENOS AIRES”
antes “CUYAMITA” situado también en jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, y alinderado en general
asi: Por el ORIENTE, camino al medio con predio de propiedad de Angel Maria Arenas en extension de un (1)
cuadra; por el SUR, partiendo de un mojén de piedra que se colocé a orillas del citado camino, en linea recta
bajando a dar a un caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo en la misma
linea recta a dar a un mango grande que esta sobre el terreno plano, de este arbol continuando la recta se
cruza el lecho de una quebrada a dar un mandarino que esta al pie de una pefia; de este punto siguiendo
hasta el OCCIDENTE vy por el filo de la Pefia, hoya arriba a encontrar un mango, luego un sarmito y mas
adelante un latigo, que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se cruza en linea recta a dar a
una piedra blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boquereon que queda a orillas del antiguo camino de
herradura, hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid”, por el
OCCIDENTE en una extension aproximada de una (1)cuadra y deslindando por el filo de un barranco, con la
carretera antes citada; y por el NORTE, en linea de ocho (8) cuadras aproximadamente, con propiedades del
sefior Tedfilo Castillo Salcedo, deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno
plano y después el filo de una cuchilla. Los dos (2) inmuebles (lotes) o fincas que se acaban de identificar
forman o constituyen un solo globo que en la actualidad se denomina “VILLA VICTORIA”, cuya extensién
aproximada es de treinta y cinco (35) hectareas.

Anotacion No. 7. Mediante Sentencia del 19 de enero de 1984 el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Bucaramanga adjudicé en SUCESION el derecho de dominio sobre el predio a CARLOS HUMBERTO RUEDA
DIAZ.

Anotacion No. 9. Mediante Escritura Publica No. 2466 del 05 de diciembre de 1991 de la Notaria Cuarenta y
cuatro del Circulo de Bogotd el sefior CARLOS HUMBERTO RUEDA DIAZ transfiere a titulo de
COMPRAVENTA el derecho de dominio sobre el predio a JIMENEZ JARAMILLO MARIA y CABALLERO
PRADA CLAUDIA AZUCENA.

Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “un lote de terreno que forma parte del predio
“BUENOS AIRES” situado también en jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, Departamento de
Santander antes “CUYAMITA” y comprendido dentro de los siguientes linderos, tomados del titulo de
adquisicion: Por el ORIENTE, camino al medio con predio de propiedad de Angel Maria Arenas en extension
de una cuadra; por el SUR, partiendo de un mojén de piedra en linea recta bajando a dar a un camino, de aqui
a un mango que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo en la misma linea recta a dar a un mango
grande, continuando la recta se sigue por el lecho de una quebrada a dar un mandarino que esta al pie de
una pefia; Se sigue hacia el OCCIDENTE por una hoya arriba a encontrar un mango, luego un sarmito y un
patio y después a unos arboles de pata de vaca. De ahi en linea recta a dar a una piedra blanca que esta
sobre la falda, hasta llegar al boquereon que queda hacia el Rio de Oro y el Café Madrid, por el OCCIDENTE
en una extension de una cuadra deslindando por el filo de un barranco, con la carretera antes citada; y por el
NORTE, en linea recta de ocho cuadras con propiedades de Tedfilo Castillo Salcedo, deslindando el filo de
una loma, luego cerca de alambre y después el filo de una cuchilla. Registro catastral 01090910119000.”

(Negrita fuera del texto, se hace para resaltar cambio en los linderos respecto de los titulos anteriores)

Anotacion No.10. Mediante Escritura Publica No. 3224 del 11 de diciembre de 1992 de la Notaria Cuarenta y
cuatro del Circulo de Bogota, se protocolizd la Resolucidn del contrato de compraventa anterior, por tanto, el
derecho de dominio sobre el predio regresa al sefior CARLOS HUMBERTO RUEDA DIAZ.

Anotacion No.11. Mediante Escritura Publica No. 4764 del 30 de diciembre de 1992 de la Notaria Quinta del
Circulo de Bucaramanga, el sefior CARLOS HUMBERTO RUEDA DIAZ transfiere a titulo de CESION el 50%
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derecho de dominio sobre el predio a RUEDA GONZALEZ SANDRA MILENA, RUEDA DIAZ ALBA LUCIA,
DIAZ JANETH, DIAZ MARIA FEMMY, RUEDA DIAZ JAIME, RUEDA DIAZ ELIZABETH y RUEDA DIAZ
LUISA ALEXANDRA.

Versa la Escritura que la transferencia se efectudé sobre: “un lote de terreno que forma parte del predio
“BUENOS AIRES” jurisdiccién municipal de Bucaramanga, antes “CUYAMITA”, alinderado asi: Por el
ORIENTE, camino al medio con predio de propiedad de Angel Maria Arenas en extension de una cuadra; por
el SUR, partiendo de un mojon de piedra en linea recta bajando a dar a un caminito, de ahi a un mango que
esta al pie de un caracoli, de ahi en linea recta a un mango grande continuando en linea recta se sigue por el
lecho de una quebrada a dar a un mandarino que esta al pie de una pefia, sigue hacia el OCCIDENTE por una
hoya hacia arriba a encontrar un mango, un sarmito y luego un patio y después a unos arboles de pata de
vaca. De ahi en linea recta a dar a una piedra blanca que esté sobre la falda, hasta llegar al boquereon que va
hacia el Rio de Oro y el Café Madrid, por el OCCIDENTE en una extension de una cuadra deslindando por el
filo de un barranco, con la carretera antes citada; y por el NORTE, en linea recta de ocho cuadras con
propiedades de Tedfilo Castillo Salcedo, deslindando el filo de una loma, luego cerca de alambre y después el
filo de una cuchilla.”

Anotacion No.12. Mediante Escritura Publica No. 2194 del 29 de junio de 1995 de la Notaria Quinta del
Circulo de Bucaramanga, la sefiora RUEDA DIAZ LUISA ALEXANDRA transfirié a titulo de COMPRAVENTA
una cuota parte del derecho de dominio sobre el predio a DIAZ DE RUEDA ISABEL; escritura que fue
aclarada mediante la Escritura Publica No. 85 del 14 de enero de 1998 de la Notaria Octava del Circulo de
Bogota

Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “el derecho de dominio o propiedad y la posesién que
tiene sobre la cuota parte del siguiente inmueble: Un lote de terreno que forma parte del Predio Buenos Aires
antes Cuyamita, ubicado en jurisdiccion del Municipio de Bucaramanga, alinderado asi: POR EL ORIENTE,
camino al medio con predio de Angel Maria Arenas, en extension de una cuadra; POR EL SUR, partiendo de
un mojon de piedra en linea recta a dar a un caminito, de ahi a un mango que esta al pie de un caracoli, de
ahi en linea recta a un mango grande continuando en linea recta se sigue por el lecho de una quebrada a dar
a un mandarino que esta al pie de una pefia. Se sigue hacia el occidente por una hoya hacia arriba a
encontrar un mango, un sarmito y luego un patio, y después a unos arboles de pata de vaca, de ahi en linea
recta a una piedra blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boquerén que va hacia el rio de Oro y el Cafe
Madrid; POR EL OCCIDENTE, en extension de una cuadra deslindando el filo de un barranco con la carretera
antes citada; POR EL NORTE, en linea recta de 8 cuadras con propiedad de Teofilo Castillo Salcedo,
deslindando el filo de una loma, luego una cerca de alambre y después el filo de una cuchilla. Se distingue en
el catastro con el Predio nimero 010900910119000 y matricula inmobiliaria numero 300-88482.”

Anotacion No.13. Mediante Escritura Publica No. 3213 del 08 de septiembre de 1997 de la Notaria Octava
del Circulo de Bogots, el sefior CARLOS HUMBERTO RUEDA DIAZ transfiere a titulo de COMPRAVENTA el
50% derecho de dominio sobre el predio a GIRALDO DIAZ AMANDA; escritura que fue aclarada mediante la
Escritura PUblica No. 85 del 14 de enero de 1998 de la misma notaria.

Versa la Escritura que la transferencia se efectué sobre: “el derecho de dominio, propiedad, y posesion real y
material que el vendedor tiene y ejerce sobre un derecho de cuota equivalente al cincuenta por ciento (50%)
vinculada en el siguiente inmueble: Un lote de terreno que forma parte del predio BUENOS AIRES, antes
CUYAMITA, Jurisdiccién del Municipio de BUCARAMANGA, Departamento de SANTANDER, y que
actualmente se denomina PALENQUE-CAFE MADRID, comprendido dentro de los siguientes linderos
tomados del titulo de adquisicion: POR EL ORIENTE: camino al medio con predio de propiedad de Angel
Maria Arenas, en extension de una cuadra; POR EL SUR: Partiendo de un mojén de piedra que se colocd a
orillas del citado camino, en linea recta bajando a dar a un caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un
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caracoli, de este siguiendo la misma linea recta a dar a un mango grande que esta sobre el terreno plano, de
este arbol, continuando la recta se cruza el lecho de una quebrada a dar a un mandarino que esta al pie de
una pefia, de este punto siguiendo hasta el occidente, y por el filo de la pefia hoya arriba a encontrar un
mango, luego un sarmito y mas adelante, un patio que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se
cruza en linea recta a dar a una piedra blanca que esta sobre la falda hasta llegar al boquerdn que queda a
orillas del antiguo camino de herradura, hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia el Rio de Oro y el
Café Madrid; OCCIDENTE: En extension aproximada de una cuadra y deslindando el filo de un barranco con
la carretera antes citada. NORTE: En linea de 8 cuadras aproximadamente con propiedad de Teofilo Castillo
Salcedo, deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno plano y después el filo de
una cuchilla. A este inmueble le corresponde la cédula catastral nimero 01-09-00911-011-9000 y el folio de
matricula inmobiliaria namero 300-88482. -- PARAGRAFO: No obstante, la anterior cabida y linderos la venta
se hace sobre cuerpo cierto.”

Anotacion No.16. Mediante Escritura Publica No. 5334 del 28 de noviembre de 2002 de la Notaria Tercera
del Circulo de Bucaramanga, la sefiora GIRALDO DIAZ AMANDA transfirié a titulo de COMPRAVENTA una
cuota parte del derecho de dominio sobre el predio a DIAZ DE RUEDA ISABEL.

Obra en el expediente el oficio identificado bajo el radicado CD - 6683 del 11/09/2025, mediante el cual se
requiri6 a la Notaria Tercera del Circulo de Bucaramanga; no obstante, a la fecha de expedicion del presente
acto administrativo, se encuentra que la misma no fue allegada al expediente del presente proceso
administrativo.

Anotacion No.18. Mediante Escritura Publica No. 7606 del 13 de diciembre de 2006 de la Notaria Tercera del
Circulo de Bucaramanga, la sefiora DIAZ DE RUEDA ISABEL transfirio a titulo de COMPRAVENTA una cuota
parte del derecho de dominio sobre el predio a RUEDA DIAZ LUISA ALEXANDRA .

Obra en el expediente el oficio identificado bajo el radicado CD - 6683 del 11/09/2025, mediante el cual se
requiri6 a la Notaria Tercera del Circulo de Bucaramanga; no obstante, a la fecha de expedicién del presente
acto administrativo, se encuentra que la misma no fue allegada al expediente del presente proceso
administrativo.

PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA 300-9305 - MANINO

Anotacion No.1. Mediante Escritura Publica No. 1983 del 15 de julio de 1957 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga, el sefior TEOFILO CASTILLO SALCEDO transfiri6 a titulo de COMPRAVENTA el
derecho de dominio sobre el predio a GUILLERMO MANTILLA OSORIO .

Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “a) un predio rustico denominado “Manino” ubicado
en jurisdiccién del municipio de Bucaramanga, que mide aproximadamente diez (10) hectareas, con dos
casas de tapia, madera y tejas, con comedores de teja, cercas de alambre, arboles frutales y un caney de teja,
alinderado en general asi: por el ORIENTE con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un
mojén de piedra marcado con la letra F y de este mojon por un filo abajo hasta encontrar la hoya de los
mandarinos y de este filo arriba hasta dar a otro mojon marcado con la letra B, y una cerca de alambre. De
este punto por el SUR, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado con la
letra P, y de este punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas, por una cerca
abajo hasta encontrar la quebrada llamada Castro, y de este punto por una cerca de alambre arriba hasta
encontrar el camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccién al SUR, por todo el camino hasta
encontrar el primer punto de partida, o sea el mojén marcado con la letra F, (...) y b) un lote de terreno que
formaba parte del predio de “ Buenos Aires” antes “Cinjanieta”, situado en Jurisdicciéon del Municipio de
Bucaramanga, que mide aproximadamente una cuadra de frente, por ocho cuadras de largo, alinderado en
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general asi: Por el ORIENTE, en extension de una cuadra camino al medio con predio de propiedad de Angel
Maria Arenas; por el SUR, partiendo de un mojén de piedra que se colocé a orillas del citado camino, en linea
recta bajando a dar caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo la misma
linea recta, a dar a una palma de corozo. Por este a dar a una hoyada a dar a un caminito, de aqui a unmango
que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo la misma linea recta a dar a un mango grande que esta sobre
el terreno plano, de este arbol continuando la recta se cruza el lecho de una quebrada a dar un mandarino que
esta al pie de una pefia; de este punto siguiendo hacia el Occidente y por todo el filo de la Pefia, hoya arriba a
encontrar un mango, luego un somito y mas adelante un latigo, que esta al pie de unos arboles de pata de
vaca, de aqui se cruza en linea recta a dar a una piedra blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al
boquereon que queda a orillas del antiguo camino de herradura, hoy carretera que conduce desde
Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid”, por el OCCIDENTE en una extension aproximada de una
cuadra y determinando el filo de un barranco, con la carretera antes citada; y por el NORTE, en linea de ocho)
cuadras aproximadamente, con propiedades del exponente, deslindando primero el filo de una loma, luego
cerca de alambre en terreno plano y después el filo de una cuchilla.

Anotacion No. 2. Mediante la Escritura Publica No. 977 del 01 de abril de 1960 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga el sefior MANTILLA OSORIO GUILLERMO transfiere a titulo de COMPRAVENTA a
la sefiora TORRES P. DE VALDIVIESO EMILIANA el derecho de dominio sobre el predio.

Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “a) un predio rustico denominado “Manino” ubicado
en jurisdiccién del municipio de Bucaramanga, que mide aproximadamente diez (10) hectareas, con dos casas
de habitacion de tapias, madera y tejas, con corredores de teja, cercas de alambre, arboles frutales y un caney
de teja, alinderado en general asi: por el ORIENTE con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero
un mojén de piedra marcado con la letra efe (f), y de este mojon por un filo abajo hasta encontrar la hoya de
los mandarinos y de este filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B, y una cerca de
alambre. De este punto por el sur, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado
con la letra P. De este punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas, por una
cerca abajo hasta encontrar la llamada quebrada “Castro”, y de este punto por una cerca de alambre arriba
hasta encontrar el camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccion al SUR por todo el camino hasta
encontrar el primer punto de partida, o sea el mojon marcado con la letra efe (F), y b)un lote de terreno que
formaba parte del predio de “ Buenos Aires” antes “Cuyamita”, situado en la Jurisdiccién del Municipio de
Bucaramanga, que mide aproximadamente una cuadra de ancho por ocho (8) cuadras de largo, alinderado en
general asi: Por el ORIENTE en extensién de una cuadra camino al medio con predio de propiedad de Angel
Maria Arenas; por el SUR, partiendo de un mojén de piedra que se colocé a orillas del citado camino, en linea
recta bajando a dar caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo la misma
linea recta, a dar a un mango grande que esté sobre el terreno plano; de este &rbol continuando la recta se
cruza el lecho de una quebrada a dar mandarino que esté al pie de una pefia; de este punto siguiendo hacia el
Occidente y por el filo de la Pefia, hoya arriba a encontrar un mango, luego un sarmito y mas adelante un
latigo, que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se cruza en linea recta a dar a una piedra
blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boqueron que queda a orillas del antiguo camino de herradura,
hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid”, por el OCCIDENTE en una
extension aproximada de una cuadra y deslindando por el filo de un barranco, con la carretera antes citada; y
por el NORTE, en linea de ocho (8) cuadras aproximadamente, con propiedades de Tedfilo Castillo,
deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno plano y después el filo de una
cuchilla. Las fincas anteriormente descritas formaran un globo de terreno que se llamara desde hoy “Villa
Victoria™

Anotacion No. 3. Mediante la Escritura Publica No. 2120 del 29 de diciembre de 1962 de la Notaria Primera
del Circulo de Bucaramanga la sefiora TORRES P. DE VALDIVIESO EMILIANA transfiere a titulo de
COMPRAVENTA el derecho de dominio sobre el predio a ENRIQUE URREA.
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Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “a) un predio rustico denominado “Manino” ubicado
en jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, que mide aproximadamente diez (10) hectareas, con dos casas
de habitacion de tapias, madera y tejas, con corredores de teja, cercas de alambre, arboles frutales y un caney
de teja, alinderado en general asi: por el ORIENTE con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero
un mojon de piedra marcado con la letra efe (f), y de este mojon por un filo abajo hasta encontrar la hoya de
los mandarinos y de este filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B, y una cerca de
alambre. De este punto por el sur, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado
con la letra P. De este punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas, por una
cerca abajo hasta encontrar la llamada quebrada “Castro”, y de este punto por una cerca de alambre arriba
hasta encontrar el camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccién al SUR, por todo el camino hasta
encontrar el primer punto de partida, o sea el mojon marcado con la letra efe (F), y b)un lote de terreno que
formaba parte del predio de “ Buenos Aires” antes “Cuyamita”, situado en la Jurisdicciéon del Municipio de
Bucaramanga, que mide aproximadamente una cuadra de ancho por ocho (8) cuadras de largo, alinderado en
general asi: Por el ORIENTE en extensién de una cuadra camino al medio con predio de propiedad de Angel
Maria Arenas; por el SUR, partiendo de un mojén de piedra que se colocé a orillas del citado camino, en linea
recta bajando a dar caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo la misma
linea recta, a dar a un mango grande que esta sobre el terreno plano; de este arbol continuando la recta se
cruza el lecho de una quebrada a dar mandarino que esta al pie de una pefia; de este punto siguiendo hacia el
Occidente y por el filo de la Pefia, hoya arriba a encontrar un mango, luego un sarmito y mas adelante un
latigo, que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se cruza en linea recta a dar a una piedra
blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boqueron que queda a orillas del antiguo camino de herradura,
hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid”, por el OCCIDENTE en una
extension aproximada de una cuadra y deslindando por el filo de un barranco, con la carretera antes citada; y
por el NORTE, en linea de ocho (8) cuadras aproximadamente, con propiedades del sefior Tedfilo Castillo
Salcedo, deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno plano y después el filo de
una cuchilla. Las fincas anteriormente descritas forman un solo globo, que se llama actualmente “Villa Victoria”

Anotacion No. 4. Mediante Escritura Publica No. 1282 del 14 de junio de 1963 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga el sefior URREA PICO ENRIQUE transfiere a titulo de PERMUTA el derecho de
dominio sobre el predio a MANRIQUE LOPEZ JOSE.

Versa la Escritura que la transferencia se efectu6 sobre: “a) un predio rustico denominado “Manino” ubicado
en jurisdiccién del municipio de Bucaramanga, con dos casas de habitacién de tapias, madera y tejas, cercas
de alambre, arboles frutales y un caney de teja, y un establo cubierto con lamina de aluminio refractario, predio
que se alindera asi: por el ORIENTE con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojén de
piedra marcado con la letra F y de este mojén por un filo abajo hasta encontrar la hoya de los mandarinos y de
este filo arriba hasta encontrar otro mojon marcado con la letra B, y una cerca de alambre. De este punto por
el SUR, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojoén marcado con la letra P. De este
punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas, por una cerca abajo hasta
encontrar la llamada quebrada Castro, y de este punto por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el
camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccién al SUR, por todo el camino hasta encontrar el primer
punto de partida, o sea el mojén marcado con la letra F, y b) un lote de terreno que formaba parte del predio
de “ Buenos Aires” antes “Cuyamita”, situado también en Jurisdiccion del Municipio de Bucaramanga, y
alinderado en general asi: Por el ORIENTE, camino al medio con predio de propiedad de Angel Maria Arenas,
en extensidn de una (1) cuadra; por el SUR, partiendo de un mojon de piedra que se colocé a orillas del citado
camino, en linea recta bajando a dar caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este
siguiendo la misma linea recta, a dar a un mango grande que esta sobre el terreno plano; de este arbol
continuando la recta se cruza el lecho de una quebrada a dar un mandarino que esta al pie de una pefia; de
este punto siguiendo hacia el Occidente y por el filo de la Pefia, hoya arriba a encontrar un mango, luego un
sarmito y mas adelante un latigo, que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se cruza en linea
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recta a dar a una piedra blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boquereon que queda a orillas del
antiguo camino de herradura, hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid”,
por el OCCIDENTE en una extension aproximada de una cuadra y deslindando por el filo de un barranco, con
la carretera antes citada; y por el NORTE, en linea de ocho (8) cuadras aproximadamente, con propiedades
del sefior Tedfilo Castillo Salcedo, deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno
plano y después el filo de una cuchilla. Los dos (2) inmuebles o lotes o fincas que se acaban de identificar
forman o constituyen un solo globo que en la actualidad se denomina “VILLA VICTORIA”, cuya extension
aproximada es de treinta y cinco (35) hectareas.

Anotacion No. 5. Mediante Sentencia del 26 de noviembre de 1974 el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Bucaramanga adjudicd en SUCESION el derecho de dominio sobre el predio a HUMBERTO RUEDA REY.

Versa la Sentencia que la transferencia se efectud sobre: “ 1. Un predio rustico ubicado en vecindario de
Bucaramanga, formado por dos porciones determinadas en la siguiente forma: a) una conocida con el nombre
de “MANINO” con dos casas de habitacién de construccion de tapidas, madera y tejas, cercas de alambre,
arboles frutales, un caney de teja y un establo cubierto con lamina de aluminio refractario, predio que se
alindera asi: por el ORIENTE, con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojon de piedra
marcado con la letra F, y de este mojén por un filo abajo, hasta encontrar la hoya de los mandarinos, y de este
filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B. y una cerca de alambra; de este punto por el
SUR, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado con la letra P; de este punto
por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas por una cerca abajo hasta encontrar la
quebrada llamada Castro y de este punto por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el camino de Rio
de Oro y luego de este punto en direccidn al sur, por todo el camino hasta encontrar el primer punto de partida
0 sea el mojén marcado con la letra F, y b) un lote de terreno que formaba parte del predio “BUENOS AIRES”
antes “CUYAMITA” situado también en jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, y alinderado en general
asi: Por el ORIENTE, camino al medio con predio de propiedad de Angel Maria Arenas en extension de un (1)
cuadra; por el SUR, partiendo de un mojén de piedra que se colocé a orillas del citado camino, en linea recta
bajando a dar a un caminito, de aqui a un mango que esta al pie de un caracoli, de este siguiendo en la misma
linea recta a dar a un mango grande que esta sobre el terreno plano, de este arbol continuando la recta se
cruza el lecho de una quebrada a dar un mandarino que esta al pie de una pefia; de este punto siguiendo
hasta el OCCIDENTE vy por el filo de la Pefia, hoya arriba a encontrar un mango, luego un sarmito y més
adelante un latigo, que esta al pie de unos arboles de pata de vaca, de aqui se cruza en linea recta a dar a
una piedra blanca que esta sobre la falda, hasta llegar al boquereon que queda a orillas del antiguo camino de
herradura, hoy carretera que conduce a Bucaramanga, hacia Rio de Oro y el “Café Madrid’, por el
OCCIDENTE en una extension aproximada de una (1)cuadra y deslindando por el filo de un barranco, con la
carretera antes citada; y por el NORTE, en linea de ocho (8) cuadras aproximadamente, con propiedades del
sefior Tedfilo Castillo Salcedo, deslindando primero el filo de una loma, luego cerca de alambre en terreno
plano y después el filo de una cuchilla. Los dos (2) inmuebles (lotes) o fincas que se acaban de identificar
forman o constituyen un solo globo que en la actualidad se denomina “VILLA VICTORIA”, cuya extensién
aproximada es de treinta y cinco (35) hectareas.

Anotacion No.6. Mediante Escritura Publica No. 712 del 25 de marzo de 1977 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga, el sefior HUMBERTO RUEDA REY transfirié a titulo de COMPRAVENTA el derecho
de dominio sobre el predio a RODRIGO ECHEVERRY VILLEGAS

Versa la Escritura que la transferencia se efectudé sobre: “Un predio rustico ubicado en vecindario de
Bucaramanga, conocido con el nombre de “MANINO” , hoy “VILLA VICTORIA” con dos casas de habitacién de
construccion de tapias, madera y tejas, cercas de alambre, arboles frutales, un caney de teja y un establo
cubierto con lamina de aluminio, inscrito en el catastro como predio nimero 00-1-001-002, y alinderado asi:
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por el ORIENTE, con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojén de piedra marcado con
la letra F, y de este mojén por un filo abajo, hasta encontrar la hoya de los mandarinos, y de este filo arriba
hasta encontrar otro mojon marcado con la letra B. y una cerca de alambre; de este punto por el SUR, filo
abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado con la letra P; de este punto por el
OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas por una cerca abajo hasta encontrar la
quebrada llamada Castro y de este punto por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el camino de Rio
de Oro y luego de este punto en direccion al sur, por todo el camino hasta encontrar el primer punto de partida
0 sea el mojon marcado con la letra F”

Anotacién No.7. Mediante Escritura Pablica No. 1478 del 29 de abril de 1978 de la Notaria Segunda del
Circulo de Bucaramanga, el sefior RODRIGO ECHEVERRY VILLEGAS transfiri¢ a titulo de PERMUTA el
derecho de dominio sobre el predio a MYRIAM DOLORES HERNANDEZ DE BALLESTEROS.

Versa la Escritura que la transferencia se efectu6 sobre: “Un predio rustico ubicado en vecindario de
Bucaramanga, conocido con el nombre de “MANINO” , hoy “VILLA VICTORIA” con dos casas de habitacion de
construccion de tablas, madera y tejas, cercas de alambre, arboles frutales, caney de teja y un establo
cubierto con lamina de aluminio, inscrito en el catastro como predio nimero 00-1-001-002, segun certificado
anexo, alinderado asi: por el ORIENTE, con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojén
de piedra marcado con la letra F, y de este mojon por un filo abajo, hasta encontrar la hoya de los mandarinos,
y de este filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B y una cerca de alambre; de este punto
por el SUR, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojon marcado con la letra P; de este
punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas por una cerca abajo hasta
encontrar la quebrada llamada Castro y de este punto por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el
camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccion al sur, por todo el camino hasta encontrar el primer
lindero punto de partida o sea el mojén marcado con la letra F”

Anotacion No. 8. Mediante Escritura Piblica No. 2861 del 03 de septiembre de 1982 de la Notaria Segunda
del Circulo de Bucaramanga, la sefiora MYRIAM DOLORES HERNANDEZ DE BALLESTEROS transfirio a
titulo de COMPRAVENTA el derecho de dominio sobre el predio a CARLOTA NAVAS DE PLATA.

Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “Un predio rustico ubicado en el vecindario de
Bucaramanga conocido con el nombre de Manino, hoy Villa Victoria, con dos ( 2 ) casas de habitacién de
construccion de tablas, madera y tejas, cercas de alambre, arboles frutales, caney de teja y un establo
cubierto con lamina de aluminio, con instalacién de luz con su respectivo transformador propio, inscrito en el
catastro como predio numero 0 1 0 0 1 0 2 segun certificado anexo, alinderado asi por el ORIENTE, con
propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojén de piedra marcado con la letra F y de este
mojén por un filo abajo, hasta encontrar la hoya de los mandarinos, y de este filo arriba hasta encontrar otro
mojén marcado con la letra B y una cerca de alambre; de este punto por el SUR, filo abajo por la misma cerca
de alambre - hasta encontrar un mojon marcado con la letra P, de este punto por el OCCIDENTE, con
propiedad del sefior Angel Maria Arenas por una cerca abajo hasta encontrar la quebrada llamada Castro y de
este punto por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el camino de rio de oro y luego de este punto en
direccion al sur, y por todo el camino hasta encontrar el primer lindero punto de partida o sea el mojén
marcado con la letra F”

Anotacion No. 10. Mediante Escritura Publica No. 4339 del 03 de septiembre de 1984 de la Notaria Segunda
del Circulo de Bucaramanga, la sefiora CARLOTA NAVAS DE PLATA transfirié a titulo de COMPRAVENTA el
derecho de dominio sobre el predio a GUALDRON VARGAS RAFAEL, CAVANZO GUIZA ALVARO,
CAVANZO GUIZA HECTOR, y CAVANZO GUIZA JORGE EDUARDO.
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Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “el derecho de dominio o propiedad y posesion que
tiene en el siguiente inmueble: Un predio rustico ubicado en el vecindario de Bucaramanga conocido con el
nombre de MANINO, hoy VILLA VICTORIA con dos casas de habitacion de construccion de tablas, madera y
tejas, cercas de alambre, arboles frutales, caney de teja y un establo cubierto con ldmina de aluminio, con
instalacion de luz con su respectivo transformador propio, alinderado asi: POR EL ORIENTE, con propiedades
de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojon de piedra marcado con la letra "F" y de este mojén por un
filo abajo, hasta encontrar la Hoya de los Mandarinos, y de este filo arriba hasta encontrar otro mojon marcado
con la letra "B" y una cerca de alambre; de éste punto por el SUR, filo abajo por la misma cerca de alambre
hasta encontrar un mojén marcado con la letra "P", de éste punto por EL OCCIDENTE, con propiedad del
sefior Angel Maria Arenas por una cerca abajo hasta encontrar la quebrada llamada Castro y de éste punto
por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el camino de Rio de Oro y luego de éste punto en direccién al
Sur, y por todo el camino hasta encontrar el primer lindero punto de partida o sea el mojén marcado con la
letra "F"

Anotacion No. 11. Mediante Escritura Publica No. 3578 del 29 de septiembre de 1986 de la Notaria Tercera
del Circulo de Bucaramanga, los sefiores GUALDRON VARGAS RAFAEL, CAVANZO GUIZA ALVARO,
CAVANZO GUIZA HECTOR, y CAVANZO GUIZA JORGE EDUARDO transfirieron a titulo de
COMPRAVENTA el derecho de dominio sobre el predio a RAFAEL GUALDRON V. E HIJOS LIMITADA.

Versa la Escritura que la transferencia se efectud sobre: “Un predio rustico ubicado en vecindario de
Bucaramanga, conocido con el nombre de “MANINO” , hoy “VILLA VICTORIA” con dos casas de habitacion de
construccion de tablas, madera y tejas, cercas de alambre, arboles frutales, caney de teja y un establo
cubierto con lamina de aluminio, con instalacion de luz con su respectivo transformador propio, alinderado asi:
por el ORIENTE, con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero un mojén de piedra marcado con
la letra F, y de este mojén por un filo abajo, hasta encontrar la hoya de los mandarinos, y de este filo arriba
hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B y una cerca de alambre; de este punto por el SUR, filo
abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojén marcado con la letra P; de este punto por el
OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas por una cerca abajo hasta encontrar la
quebrada llamada Castro y de este punto por una cerca de alambre arriba hasta encontrar el camino de Rio
de Oro y luego de este punto en direccion al sur, por todo el camino hasta encontrar el primer lindero punto de
partida o sea el mojon marcado con la letra F” y se distingue en el catastro con el predio numero
0001001000200.”

Anotacion No. 14. Mediante Escritura PUblica No. 1420 del 27 de noviembre de 1998 de la Notaria Décima
del Circulo de Bucaramanga, los sefiores RAFAEL GUALDRON V. E HIJOS LIMITADA. transfirieron a titulo
de COMPRAVENTA el derecho de dominio sobre el predio a CECILIA GUALDRON DE LOPEZ.

Versa la Escritura que la transferencia se efectu6 sobre: “Un lote de terreno denominado Villa Victoria ubicada
en el Café Madrid, del Municipio de Bucaramanga, con una extension superficiaria aproximada de 35
hectareas, y sus linderos son los siguientes: por el ORIENTE, con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo
de lindero un mojén de piedra marcado con la letra F, y de este mojén por un filo abajo, hasta encontrar la
hoya de los mandarinos, y de este filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra B. y una cerca
de alambre; de este punto por el SUR, filo abajo por la misma cerca de alambre hasta encontrar un mojon
marcado con la letra P; de este punto por el OCCIDENTE, con propiedades del sefior Angel Maria Arenas por
una cerca abajo hasta encontrar la quebrada llamada Castro y de este punto por una cerca de alambre hasta
encontrar el camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccién al sur, por todo el camino hasta
encontrar el primer punto de partida o sea el mojén marcado con la letra F. Se distingue en el catastro con el
predio numero 010900910017000 y matricula inmobiliaria 300-9305"

(Negrita fuera del texto, se usa para hacer énfasis)
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Anotacion No. 21. Mediante Escritura Pblica No. 2655 el 17 de noviembre de 2005 de la Notaria Décima del
Circulo de Bucaramanga, la sefiora CECILIA GUALDRON DE LOPEZ transfirié a titulo de COMPRAVENTA el
50% del derecho de dominio sobre el predio a RAFAEL EDUARDO GUALDRON CABANZO.

Obra en el expediente el oficio identificado bajo el radicado CD — 6690 del 11/09/2025, mediante el cual se
requiri6 a la Notaria Décima del Circulo de Bucaramanga; no obstante, a la fecha de expedicion del presente
acto administrativo, se encuentra que la misma no fue allegada al expediente del presente proceso
administrativo.

Anotacion No. 24. Mediante Escritura Publica No. 4402 el 29 de agosto de 2008 de la Notaria Séptima del
Circulo de Bucaramanga, el sefior RAFAEL EDUARDO GUALDRON CABANZO transfiri6 a titulo de
COMPRAVENTA el 50% del derecho de dominio sobre el predio a CONSTRUCTORA RG RAFAEL
GUALDRON E.U

Versa la Escritura que la transferencia se efectué sobre: “Un lote de terreno denominado Villa Victoria, ubicado
en el Café Madrid, del municipio de Bucaramanga, junto con dos (2) casas de habitacion en el construidas, un
(1) caney y un (1) establo, con una extension superficiaria aproximada de treinta y cinco hectareas (35 hts) y
sus linderos son los siguientes: POR EL ORIENTE: con propiedades de Octavio Guevara, sirviendo de lindero
un (1) mojon de piedra marcado con la letra F, de este mojon por un (1) filo abajo encontrar la hoya de los
mandarinos y de este filo arriba hasta encontrar otro mojén marcado con la letra b y una cerca (1) de alambre
de este punto; por el sur: filo abajo por la misma cerca de alambre, hasta encontrar un (1) mojén marcado con
la letra p de este; por el occidente: con propiedad del sefior Angel Maria Arenas por una cerca abajo hasta
encontrar la quebrada llamada Castro y de este punto por una cerca de alambre hasta encontrar el camino de
Rio de Oro y luego de este punto en direccion al sur y por todo el camino hasta encontrar el primer lindero o
punto de partida 0 sea el mojon marcado con la letra F”.

Anotacion No. 25. Mediante Escritura Publica No. 2943 el 25 de septiembre de 2009 de la Notaria Décima del
Circulo de Bucaramanga, la sefiora CECILIA GUALDRON DE LOPEZ transfirié a titulo d¢ COMPRAVENTA el
50% del derecho de dominio sobre el predio a GERARDO TOSCANO y JOSE GILBERTO TORRES TORRES.

Obra en el expediente el oficio identificado bajo el radicado CD — 6690 del 11/09/2025, mediante el cual se
requirié a la Notaria Décima del Circulo de Bucaramanga; no obstante, a la fecha de expedicion del presente
acto administrativo, se encuentra que la misma no fue allegada al expediente del presente proceso
administrativo.

Anotacién No. 29. Mediante Escritura Publica No. 1342 del 21 de julio de 2011 de la Notaria Unica del Circulo
de Girdén, la CONSTRUCTORA RG RAFAEL GUALDRON E.U transfirié a titulo de COMPRAVENTA el 50%
del derecho de dominio sobre el predio a PROVEEDORA DE CARGA S.A.

Dicho instrumento no se encuentra anexo al expediente, no obstante, en el anélisis de la Escritura Publica No.
2005 el 24 de octubre de 2018 de la Notaria Primera del Circulo de Bucaramanga correspondiente a la
anotacion No. 28 del folio, se realiza el debido estudio de esta transferencia del dominio.

Anotacién No. 29. Mediante Escritura Publica No. 2542 el 13 de octubre de 2011 de la Notaria Sexta del
Circulo de Bucaramanga, los sefiores GERARDO TOSCANO y JOSE GILBERTO TORRES TORRES
transfirieron a titulo de COMPRAVENTA el 50% del derecho de dominio sobre el predio a PEDRO ELIAS
SANCHEZ OREJANERA.

Obra en el expediente el oficio identificado bajo el radicado CD — 6692 del 11/09/2025, mediante el cual se
requiri6 a la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga; no obstante, a la fecha de expedicion del presente
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acto administrativo, se encuentra que la misma no fue allegada al expediente del presente proceso
administrativo.

Anotacion No. 38. Mediante Escritura Publica No. 2005 el 24 de octubre de 2018 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga, suscrita por PEDRO ELIAS SANCHEZ OREJARENA y la Sociedad PRODECA S.A.
SIGLA PRODECA, se efectud una divisién material del predio, en los siguientes términos:

En el articulo PRIMERO del instrumentos publico, se explica que los referidos “son propietarios y poseedores
legitimos en comUn y proindiviso del siguiente bien inmueble: UN LOTE DE TERRENO DENOMINADO VILLA
VICTORIA, UBICADO EN EL CAFE MADRID DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, JUNTO CON DOS
CASAS DE HABITACION EN EL CONSTRUIDAS, un caney y un establo, con lamina de aluminio, con una
extension de 35 Hectareas, identificado con matricula inmobiliaria No. 300-9305 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga y sus linderos son los siguientes: POR EL ORIENTE: Con propiedades de Octavio
Guevara, sirviendo de lindero un mojén de piedra marcado con la letra F, de este mojon por un filo abajo
encontrar la hoya de los mandarinos y de este filo arriba hasta encontrar otro mojon marcado con la letra B y
una cerca de alambre de este punto; POR EL SUR: filo abajo por la misma cerca de alambre, hasta encontrar
un mojon marcado con la letra P, de este; POR EL OCCIDENTE: con propiedad del sefior Angel Maria Arenas
por una cerca abajo hasta encontrar la quebrada llamada Castro y de este punto por una cerca de alambre
hasta encontrar el camino de Rio de Oro y luego de este punto en direccién al sur y por todo el camino hasta
encontrar el primer lindero o punto de partida o sea mojon marcado con la letra F. Se distingue en el catastro
como predio nimero 010900910017000 y le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-9305
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.”

Lo anterior, seguido de la aclaracion de que “este bien fue adquirido el asi: El 50% por parte de la sociedad
PROVEEDORA DE CARGA S.A., antes, hoy PRODECA S.A. SIGLA PRODECA, por compraventa efectuada
a la sociedad CONSTRUCTORA RG RAFAEL GUALDRON E.U, por Escritura Publica nimero 1342 de 21 de
Julio de 2011 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Girdn, registrada el 26 de Julio del 2011,
posteriormente efectud cambio de razon social como consta en el primer acto del presente instrumento publico
y el otro 50% lo adquiri6 PEDRO ELIAS SANCHEZ OREJARENA por compraventa efectuada a JOSE
GILBERTO TORRES TORRES y GERARDO TOSCANO, mediante escritura publica nimero 2542 del 13 de
octubre de 2011 otorgada en la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga, registrada el 18 de octubre del
2011, al folio de matricula inmobiliaria nimero 300-9305"

En el articulo SEGUNDO, se expresa “Que los comparecientes, de comin acuerdo, han determinado dividir
materialmente el anterior globo de terreno y para este efecto lo han desmembrado en dos (2) lotes
independientes, siendo los linderos, puntos y medidas de los globos segregados, los siguientes

LOTE # 1: Tiene una cabida superficiaria de 71.725.47 M2. junto con dos casas de habitacién en el
construidas, un caney y un establo, con lamina de aluminio. Sus linderos son los siguientes: del punto U-01
longitud aproximada de 333.56 Mts; del punto U-02 al punto U-03 longitud aproximada de 336.10 Mts; del
punto U-03 al punto U-04 longitud aproximada de 461.88 Mts con Lote No. 2 producto del desenglobe que se
protocoliza por el presente documento; del punto U-04 del punto U-01 longitud aproximada de 202.16 Mts
parte con lindero que lo separa de predio que es o fue de Enrique Mufioz y parte con lindero que lo separa de
predio denominado San Felipe.

LOTE # 2: Tiene una cabida superficiaria de 278.274.53 M2. Sus linderos son: del punto L-10 al punto P-3 A
longitud aproximada de 102,55 Mts con predio No. 2 o saldo de la Finca San Felipe, ahora de propiedad de la
Corporacion Autdnoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga- CDMB; del punto P-3 A linea
quebrada hasta el punto P-3 B con predio propietario de la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa
de la Meseta de Bucaramanga- CDMB; del punto P-3 B en linea quebrada de longitud aproximada de 638.42
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Mts hasta el punto L-23 con predio de propiedad de la Corporacién Auténoma Regional para la Defensa de la
Meseta de Bucaramanga- CDMB; del punto L-23 en longitud aproximada de 766.21 Mts hasta el punto L-6 o
Mojén No. 4 con predio de propiedad del sefior Enrique Mufioz; del punto L-6 o Mojon No. 4 longitud
aproximada de 99.00 Mts al punto L-10 con lote No. 11 o denominado predio San Felipe.”

En el articulo QUNTO, se precisé que las partes de comun acuerdo decidieron adjudicar a PRODECA S.A.

SIGLA PRODECA, el LOTE #2 y a PEDRO ELIAS SANCHEZ OREJARENA el LOTE #1.

Los planos aprobados y protocolizados a través de esta escritura son los siguientes:

En ese sentido, el folio de matricula inmobiliaria No. 300-9305 actualmente se encuentra en estado
CERRADO, con base en lo cual se realizd la apertura de los folios de matricula inmobiliaria 300-426468
(LOTE #1) y 300-426469 (LOTE #2), los cuales presentan las siguientes novedades relevantes:

o PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA 300-426468:

Anotacion No. 03. Mediante Escritura Publica No. 1089 el 25 de junio de 2019 de la Notaria Octava
del Circulo de Bucaramanga, el sefior PEDRO ELIAS SANCHEZ OREJARENA transfiri¢ a titulo de

CONTRATO DE FIDUCIA el derecho de dominio sobre el

predio a FIDUCIARIA

CORFICOLOMBIANA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

DENOMINADO FIDEICOMISO DE GARANTIA POLO LOGISTICO.
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o PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA 300-426469:

Anotacién No. 03. Mediante Escritura Publica No. 2018 el 16 de noviembre de 2018 de la Notaria
Octava del Circulo de Bucaramanga, la sociedad RODECA S.A ftransfirié a titulo de
COMPRAVENTA el derecho de dominio sobre el predio a BANCOLOMBIA S.A.

Se precisa que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DE GARANTIA POLO LOGISTICO vy
BANCOLOMBIA S.A. fueron comunicados de la apertura del presente procedimiento administrativo y de sus
actuaciones posteriores, conforme consta en el CD- 5368-1 y el CD- 5368-2 del 22 de agosto de 2025; no
obstante, no se recibié pronunciamiento alguno por parte de estos.

7. Que, una vez concluido el estudio juridico de titulos y la historia registral de los inmuebles involucrados, fue
posible determinar los siguiente:

i)

i)

E: 23/01/2020

Que el globo de terreno denominado Villa Victoria, con una extension aproximada de 35 hectareas,
estuvo histéricamente conformado por dos porciones segregadas de un terreno comun: a) el predio
Manino (con un &rea aproximada de 27 hectareas) y b) el predio Buenos Aires, antes Cuyamita (con
un area aproximada de 8 hectareas u 80.000 metros cuadrados);

Que mediante la sentencia de adjudicacién en sucesion proferida por el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Bucaramanga el 26 de noviembre de 1974 el sefior Humberto Rueda Rey adquiri6 la
titularidad de todo el globo Villa Victoria (ambos predios en conjunto);

Que mediante la Escritura Publica No. 712 del 25 de marzo de 1977 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga, el sefior Humberto Rueda Rey transfirio a Rodrigo Echeverry Villegas
Unicamente el predio Manino, conservando de manera expresa en su patrimonio el dominio y la
propiedad sobre el predio Buenos Aires, antes Cuyamita, el cual al fallecer el titular fue
adjudicado legitimamente a sus herederos (hoy demandantes);

Que el origen del conflicto catastral y el error de la Administracién radicé en que, mediante Escritura
Publica No. 1420 de 1998 de la Notaria Décima del Circulo de Bucaramanga, se transfirid el predio
Manino aduciendo erréneamente una cabida global de 35 hectareas (absorbiendo indebidamente el
area de Buenos Aires), lo que indujo al IGAC a cancelar en el afio 2007 la inscripcion de Buenos
Aires bajo el falso supuesto de carecer de elemento fisico.

Que, concluido el estudio juridico, se pudo establecer la titularidad del derecho de dominio de los
predios estudiados, de la siguiente forma:

Matricula Inmobiliaria D inacion del Predio Titulares del Derecho de Dominio y Partici
300-88482 BUENOS AIRES (antes | DIAZ DE RUEDA ISABEL (50%)
Cuyamita) RUEDA GONZALEZ SANDRA MILENA (7,14%)

RUEDA DIAZ ALBA LUCIA (7,14%)
RUEDA DIAZ JANETH (7,14%)

RUEDA DIAZ MARIA FEMMY (7,14%)
RUEDA DIAZ JAIME (7,14%)

RUEDA DIAZ ELIZABETH (7,14%)
RUEDA DIAZ LUISA ALEXANDRA (7,14%)

300-426468 (Segregado de matriz | MANINO - LOTE #1 FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA. COMO VOCERA Y
300-9305) ADMINISTRADORA ~ DEL ~ PATRIMONIO  AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO DE GARANTIA POLO LOGISTICO
(100%)

300-426469 (Segregado de matriz | MANINO - LOTE #2 BANCOLOMBIA S.A. (100%)

300-9305)
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Con base en lo anterior, este estudio juridico concluye de manera definitiva que el predio Buenos Aires,
antes Cuyamita cuenta con una existencia juridica autdnoma, independiente y con titulos de dominio
plenamente validos y vigentes, distintos a los del predio Manino.

Que el anterior estudio juridico guarda una absoluta y perfecta concordancia con el informe pericial
rendido en sede judicial por el auxiliar de la justicia (topdgrafo Andelfo Aguilar Ayala), quien, con base en el
analisis cronolégico de las escrituras y la utilizacion de tecnologia de alta precision (GPS GNSS), corrobord
que el predio Buenos Aires (antes Cuyamita) existe materialmente, cuenta con una cabida superficiaria de
80.000 metros cuadrados y se localiza inequivocamente al sur del predio Manino, desvirtuando por completo
los errores cartograficos que motivaron el acto anulado.

Que, de igual manera, Sebastian Duarte y Maira Yelicza Herrera — miembros del equipo técnico del area de
catastro del AMB- emitieron informe técnico de fecha 07 de octubre de 2026, en el cual, tras confrontar las
coordenadas geodésicas establecidas en el informe pericial rendido en sede judicial por el auxiliar de la
justicia (topografo Andelfo Aguilar Ayala), la verificacion en la ortofotografia y la informacién registrada en los
titulos y la historia registral analizada, concluye de manera favorable que resulta plenamente procedente
ordenar la identificacion fisica e inscripcion catastral del predio Buenos Aires, antes Cuyamita, en estricto
acatamiento de las directrices impartidas por el Consejo de Estado.

10. Que el informe suscrito por el equipo técnico del area de catastro del AMB dice:

“Que, durante el proceso de conservacion catastral, el CONSEJO DE ESTADO, mediante radicacion
AMB CR-4.085 / ID 121.138, de fecha 09 de abril de 2021, solicité dar cumplimiento a lo ordenado
en la parte resolutiva de la sentencia proferida dentro del proceso de accidon de nulidad y
restablecimiento  del  derecho, identificado con  numero  dnico de  radicacion
11001032600020080004300, mediante la cual se dispuso declarar la nulidad de la Resolucion No.
68-001-0409-2007 del 15 de agosto de 2007, expedida por el Jefe de Conservacion del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, Territorial Santander, por medio de la cual se habia cancelado,
a partir del 1.° de enero de 1986, la inscripcion catastral del predio identificado con nimero predial
C01-09-0091-0119-000-, de conformidad con las consideraciones expuestas en la parte motiva de la
referida providencia.

Que, una vez revisado el contenido de la sentencia y los documentos que obran como parte integral
de sus anexos, se evidenci6 un informe pericial elaborado por el profesional ANDELFO AGUILAR
AYALA, Topdgrafo Profesional, matricula No. 001034 C.N.P.T., mediante el cual se realizd el
analisis de los titulos de propiedad y de la ubicacion fisica del predio denominado BUENOS AIRES.
Como resultado de dicho estudio, el perito determiné que el inmueble corresponde a un predio con
una extension superficiaria de OCHENTA MIL METROS CUADRADQS (80.000 m?3, localizado al sur
del predio denominado MANINO, conformando ambos un solo globo de terreno denominado VILLA
VICTORIA. De igual manera, el dictamen pericial establecié que el predio BUENOS AIRES no se
encuentra desplazado hacia el norte del predio MANINO, ni hace parte del lote denominado HOYA
DE ORO, de propiedad de la CDMB, precisando ademas que, de acuerdo con los titulos y escrituras
publicas analizados, es posible determinar la ubicacion del inmueble objeto de estudio.

Que, de igual manera, el informe pericial sefialo que, luego de analizar los titulos de propiedad del
predio y adquirir la carta catastral vigente expedida por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI - IGAC, la cual contenia informacion de coordenadas, fue posible localizar el inmueble
conforme a la descripcion contenida en los titulos y escrituras publicas, asi como a los puntos
cardinales alli establecidos, determinandose las siguientes coordenadas:
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1.280.202 - 1.101.828
1.280.318 - 1.101.864
1.279.643 - 1.102.313
1.279.542 - 1.102.260
1.279.798 - 1.102.093
1.279.851 - 1.102.164
1.280.024 - 1.101.939
1.280.100 - 1.102.004
1.280.102 - 1.101.889
1.280.210 - 1.101.944

Que, en atencion a las coordenadas consignadas en el dictamen pericial y con el propésito de dar
cumplimiento a lo ordenado por el CONSEJO DE ESTADO, se procedid a realizar la conversién de
estas al sistema de referencia MAGNA-SIRGAS, Origen Nacional, para efectos de su
correspondiente implantacién en la base geografica catastral y posterior inscripcion del predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 300-88482.

Que, como resultado de la revision técnica, juridica y geografica efectuada, se establece que el area
juridica a inscribir corresponde a OCHO HECTAREAS (8 ha), conforme a lo sefialado en el informe
pericial. Lo anterior, teniendo en cuenta que, producto de la implantacion geogréfica de las
coordenadas consignadas en dicho informe, se obtiene un area aproximada de 7,61 ha, diferencia
que se encuentra dentro del rango de tolerancia establecido por el articulo 5.2.3. de la Resolucion
1040 de 2023 IGAC modificado por el articulo 33 de la Resolucion 746 de 2024 IGAC para efectos
de la informaci6n catastral, por lo tanto resulta procedente adoptar e inscribir el area juridica de 8 ha
determinada en el informe pericial. En virtud de lo anterior, se realizan las siguientes precisiones
respecto de la inscripcion catastral objeto del presente acto administrativo:

1. Asignacion del nimero predial nacional.

El predio objeto de inscripcion serd identificado con el numero predial nacional
68001000400000001P001000000000, toda vez que no resulta procedente reasignar el mismo
numero predial con el cual fue cancelada su inscripcion mediante la Resolucion IGAC No. 68-001-
0409-2007, considerando que, con posterioridad a dicha cancelacion, se han adelantado diferentes
procesos de mutacion y conservacion catastral sobre los predios del sector, los cuales han generado
modificaciones en la numeracion predial.

2. Ubicacion dentro de la base catastral.

De acuerdo con la implantacion del poligono resultante de las coordenadas consignadas en el
dictamen pericial, se establece que el predio objeto de inscripcién se encuentra ubicado dentro de la
base predial rural del municipio de Bucaramanga.

3. Linderos resultantes de la implantacion geogréfica.

Al incorporar las coordenadas del dictamen pericial a la informacion contenida en la base geogréfica
catastral, se obtiene un poligono cuyos linderos presentan las siguientes longitudes aproximadas:
por el norte, 811,54 metros; por el este, 114,06 metros; por el sur, 788,92 metros; y por el oeste,
121,46 metros.
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No obstante, debe precisarse que el informe pericial, en el numeral 12.3, establece que, de acuerdo
con los titulos analizados, el inmueble corresponde a un predio de forma rectangular, con
dimensiones aproximadas de 100 metros por 800 metros lineales, para un area de OCHENTA MIL
METROS CUADRADOQS (80.000 m?.

4. Area objeto de inscripcion.

De acuerdo con las coordenadas contenidas en el dictamen pericial, la implantacién del poligono
correspondiente al predio denominado BUENOS AIRES arroja un érea grafica aproximada de 76.154
m? Sin embargo, en cumplimiento de lo establecido en el informe pericial y de lo ordenado en la
sentencia, se procedera a inscribir catastralmente el predio con un area de terreno de OCHENTA
MIL METROS CUADRADOS (80.000 m?).

5. Afectacion y ajuste del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 300-133921.

Al efectuar la implantacion del predio objeto de inscripcion, se evidencia que el inmueble identificado
con numero predial nacional 680010004000000010015000000000, con matricula inmobiliaria No.
300-133921, se encuentra relacionado espacialmente con el poligono correspondiente al predio
objeto del presente acto administrativo. En consecuencia, resulta necesario incorporar al tramite el
predio identificado con numero predial nacional 68001000400000001P002000000000, efectuando
sobre este los ajustes geograficos y de area que correspondan, bajo las mismas condiciones
juridicas  establecidas para el predio identificado con numero predial nacional
680010004000000010015000000000, con matricula inmobiliaria No. 300-133921.

6. Incorporacion y ajuste del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 300-308722.

De la revision de las fichas prediales y de la cartografia catastral aportada, se establece la necesidad
de incorporar al presente tramite el predio identificado con numero predial nacional
680010004000000010013000000000, con matricula inmobiliaria No. 300-308722, al cual deberéa
adicionarse un darea de 9.142,1649 m? correspondiente al ajuste geogréfico requerido como
consecuencia de la implantacion del poligono del predio objeto de inscripcion, manteniendo la
colindancia paralela con el lindero correspondiente al predio identificado con matricula inmobiliaria
No. 300-88482.

7. Sobreposiciones geograficas y ajustes de los predios colindantes.

Como resultado de la implantacion del poligono del predio denominado BUENOS AIRES, con
fundamento en las coordenadas establecidas en el dictamen pericial, se identifican las siguientes
sobreposiciones geogréficas con predios registrados en la base catastral:

Predio  680010004000000010015000000000, con matricula inmobiliaria  No. 300-133921:
sobreposicion de 10.575,95 m?

Predio  680010004000000010013000000000, con matricula inmobiliaria  No. 300-308722:
sobreposicion de 1.916,68 m>

Predio  680010004000000010477000000000, con matricula inmobiliaria No. 300-94536:
sobreposicion de 1.453,47 m?

Predio  680010004000000010014000000000, con matricula inmobiliaria  No. 300-426469:

sobreposicion de 46.490,73 m?
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Predio  680010109000000912020000000000, con matricula inmobiliaria No. 300-426468:
sobreposicion de 15.716,88 m?

Que, no obstante las sobreposiciones geograficas identificadas, en cumplimiento de la sentencia y
atendiendo las coordenadas establecidas en el dictamen pericial, se procedera con la inscripcion
catastral del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 300-88482, realizando
simultaneamente los ajustes geograficos correspondientes sobre los poligonos de los predios
colindantes o afectados por la implantacion, con el fin de armonizar la informacion grafica de la base
catastral y efectuar los ajustes de las areas de terreno que resulten involucradas por la incorporacién
del predio objeto del presente acto administrativo.”

11. Conforme el informe técnico suscrito, la inscripcion catastral ordenada, impactaria la base de datos geografica

y alfanumérica del AMB, asi:

Fuente: imagen tomada de la superposicién del poligono a inscribir sobre la base de datos geografica catastral

12. Que se advierte expresamente que la materializacidn de la correcta ubicacién espacial e inscripcion catastral

del predio Buenos Aires (antes Cuyamita) implica necesariamente afectar y modificar las inscripciones
catastrales de otros predios que hoy figuran indebidamente superpuestos o inscritos en ese mismo
espacio fisico; no obstante, consta en el expediente que los propietarios de dichos predios colindantes y
superpuestos (tales como Fiduciaria Corficolombiana S.A., Bancolombia S.A., la CDMB vy particulares) fueron
debidamente notificados del inicio de la presente actuacion administrativa, garantizandoseles plenamente su
derecho de defensa y contradiccion, sin que se hubiere recibido oposicion, escrito o pronunciamiento alguno
por parte de los mismos.

13. Que es menester precisar y dejar estricta claridad que la inscripcion catastral que habra de materializarse en

cumplimiento del fallo judicial tiene efectos estrictamente catastrales, destinados a actualizar el inventario
fisico, linderos y la base de datos de la Entidad, y no efectos registrales constitutivos de dominio. Por
consiguiente, ante la preexistencia de titulos e inscripciones inmobiliarias que hoy acreditan formalmente la
titularidad juridica de dicho espacio fisico a ofras personas, la presente decisién y la subsecuente
identificacion fisica del predio Buenos Aires (antes Cuyamita) evidencian la superposicion existente, haciendo
necesario que, con base en esta realidad fisica reconocida, se impulsen o promuevan las actuaciones
administrativas y juridicas pertinentes tendientes a lograr el efectivo saneamiento registral y la concordancia
entre los folios de matricula inmobiliaria y la realidad material del territorio.
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14. Sobre el particular, resulta dable traer a colacién lo consagrado en el articulo 1.5, numeral 5, de la Resolucion
1040 de 2023 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, el cual dispone textualmente; “5.
Seguridad juridica. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho de
propiedad o posesion del predio”.

15. De igual forma, resulta imperativo sefialar que el cumplimiento de las providencias judiciales proferidas por la
Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo es de estricto cumplimiento y de orden publico, razén por la cual
esta Entidad carece de discrecionalidad para desatender la orden impartida por el Consejo de Estado,
debiendo circunscribir su actuacién a ejecutar el restablecimiento del derecho ordenado. Asimismo, se precisa
que la actuacion surtida se enmarca dentro de las competencias de conservacion catastral asignadas al AMB
como Gestor Catastral, reiterando que esta autoridad administrativa carece de competencia para dirimir
conflictos de dominio civil o contractual entre particulares, limitandose su funcion a reconocer técnicamente el
aspecto fisico del predio en los términos del fallo, dejando a salvo que las controversias sobre la titularidad y
los tramites de saneamiento registral deberan ventilarse ante las autoridades judiciales, administrativas o
notariales competentes.

16. Que, en consecuencia, al encontrarse debidamente integrado el plenario, agotado el estudio juridico y técnico,
y verificado el silencio de los terceros interesados notificados, resulta procedente emitir las determinaciones
necesarias para cerrar la fase probatoria y avanzar hacia la decisién de fondo dentro del procedimiento
administrativo.

Que, por lo expuesto anteriormente,
RESUELVE

PRIMERO. INCORPORAR Y TENER COMO PRUEBAS debidamente allegadas al expediente las escrituras publicas
recaudadas de oficio durante la etapa probatoria del presente procedimiento administrativo, de conformidad con lo
expuesto en la parte motiva de este acto administrativo.

SEGUNDO: VALORAR EN CONJUNTO el acervo probatorio, integrado por las escrituras publicas de la cadena de
tradicion, el dictamen pericial rendido en sede judicial por el auxiliar de la justicia y el informe técnico del equipo de
catastro del AMB, concluyendo que es procedente y viable juridicamente ordenar la identificacion e inscripcion
catastral del predio Buenos Aires (antes Cuyamita), en estricto cumplimiento de la sentencia del Consejo de Estado.

TERCERO: DEJAR CONSTANCIA de que la futura inscripcion y correcta ubicacion fisica del predio Buenos Aires
(antes Cuyamita), conforme fue ordenado por el Consejo de Estado, modificara y afectara las inscripciones catastrales
de aquellos predios que actualmente se encuentran registrados con superposicion sobre dicho espacio fisico, cuyos
propietarios fueron debidamente informados del tramite administrativo y guardaron silencio, precluyendo su oportunidad
de contradiccién.

CUARTO: DECLARAR CERRADA la etapa de recaudacion probatoria dentro del presente procedimiento
administrativo.

QUINTO: PROCEDER a la proyeccion del acto administrativo definitivo de caracter decisorio (resolucion) que ordene la
inscripcion catastral del predio en cumplimiento del fallo judicial.

SEXTO: NOTIFICAR personalmente y subsidiariamente por aviso, siguiendo el procedimiento previsto en los articulos
67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), a los
promotores del presente procedimiento administrativo.
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VERSION: 05

SEPTIMO: COMUNICAR el presenta acto administrativo a los terceros interesados, conforme lo dispuesto en el articulo
37 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

OCTAVO: Publicar este acto administrativo en la pagina web de la Entidad, en virtud del principio de transparencia que
rige las actuaciones administrativas.

NOVENO: Contra la presente decisién no proceden recursos, de conformidad con lo establecido en el articulo 40 de la

Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

FABIAN MAURICIO BUITRAGO LEON
Subdirector de Planeacion e Infraestructura

Proyectd: Ximena A. Salazar — Abogada Contratista AMB i
Revis6: Jennifer Paola Blanco - Profesional Universitario SPI AMB

E: 23/01/2020
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