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AREA METROPOLITANA

DE BUCARAMANGA FORMATO DE OFICIO VERSION: 05

"BUCARAMANGA - FLORDABLANCA - GIRON - MEDECUESTA

AL CONTESTAR FAVOR CITAR ESTE NUMERO ‘ CD - 719 11/02/2026 - 13:13 FOL- 1 AN- 1

Bucaramanga,

Sefior:
ELSA LUCIA CARVAJAL RAMIREZ
Piedecuesta, Santander.

Referencia: FIJACION DE AVISO - RESOLUCION No. CAT- 012861 DEL 11/12/2025 Y RESOLUCION No. CAT-
012834 DEL 11/12/2025 - CR 14264 DEL 02/09/2025

Cordial saludo,

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley
1437 de 2011, la Subdireccién de Planeacion e Infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga realiza la siguiente
Notificacion por Aviso, en los términos que a continuacion se enuncian:

NOTIFICACION POR AVISO

Acto Administrativo que se notifica:

RESOLUCION No. CAT- 012861 Y RESOLUCION No. CAT- 012834
‘POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE LA SOLICITUD DE
REVISION DE AVALUO CATASTRAL DE UN PREDIO DEL MUNICIPIO
DE PIEDECUESTA”

Fecha del Acto Administrativo:

11/12/2025

Autoridad que lo Expidié:

Subdireccion de Planeacion e Infraestructura del Area Metropolitana de
Bucaramanga.

Recurso (s) que procede (n):

Reposicion y en subsidio apelacion

Autoridad ante quien debe interponerse el (los)
recurso (s):

Subdireccién de Planeacion e Infraestructura del Area Metropolitana de
Bucaramanga

Plazo (s) para interponerlo (s):

Diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacion

ADVERTENCIA:

Esta notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Al presente aviso se anexa RESOLUCION No. CAT-012861 Y RESOLUCION No. CAT- 012834, contentivos en un total de seis

(06) folios.

Sin otro particular,

ING. FABIAN MAURICIO BUITRAGO LEON
Subdirector de Planeacion e Infraestructura
Area Metropolitana de Bucaramanga.

Anexos: Res. No. CAT-012861 del 11/12/2025.
Res No. CAT- 012834 DEL 11/12/2025

Proyectd: Leidy Cruz Quijano - PU

Calle 89 Transversal Oriental Metropolitana — 69
Centro de Convenciones Neomundo — Piso 3 Barrio Tejar
Conmutador: 6444831 - Fax: 6445531
E-mail: info@amb.gov.co
Péagina web: www.amb.gov.co
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO CATASTRAL DE UN
PREDIO DEL MUNICIPIO DE PIEDECUESTA”

EL SUBDIRECTOR DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA,
en ejercicio de sus facultades legales y, en especial, por las conferidas en la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, la
Resolucién No 1267 de 2019 del IGAC, la Resolucién 012 del 09 de enero de 2020 del AMB y la Resolucion 1040 de
2023 modificada por la Resolucion 746 de 2024 del IGAC.

CONSIDERANDO:

1. Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi mediante la Resolucion 1267 del 10 de octubre de 2019 habilit6 como
Gestor Catastral al Area Metropolitana de Bucaramanga -AMB- para la prestacion del servicio publico catastral en los
municipios de Bucaramanga, Floridablanca, San Juan de Girén y Piedecuesta.

2. lgualmente, el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC — habilité al municipio de Floridablanca, Santander, como
Gestor Catastral el 17 de diciembre de 2022, bajo resolucién 1350 del 21 de noviembre de 2022, servicios catastrales
que se prestan desde el 15 de marzo de 2023, fecha en la cual el Area Metropolitana deja de ser gestor catastral de
dicho municipio.

3. Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi entregé al Area Metropolitana de Bucaramanga las bases de datos
alfanuméricas y geogréficas de los municipios donde se encuentra inventario o censo de los predios que han sido
formados del municipio de PIEDECUESTA.

4. Que el Area Metropolitana de Bucaramanga como gestor catastral, le corresponde producir, actualizar, conservar y
difundir la informacion catastral con enfoque multipropésito, de acuerdo a lo consignado en el articulo 1.4 de la
Resolucion 1040 de 2023 modificada por la Resolucion 746 de 2024 del IGAC.

5. Que en la clasificacion de mutaciones catastrales desarrolladas dentro del proceso de conservacién catastral, existen
las mutaciones de cuarta clase, “Son los cambios de los avalios catastrales que pueden ser a solicitud de parte o de
oficio por parte del gestor. Esto incluye el reajuste anual establecido por el articulo 6° de la Ley 14 de 1983, el articulo 6°
de la Ley 242 de 1995 y el articulo 190 de la Ley 1607 de 2012, o las normas que los modifique, adicione o derogue.
También hace parte de esta mutacion la revision del avaldo, las autoestimaciones del avaltio catastral debidamente
aceptadas y las modificaciones de los estudios econémicos que no provengan de errores en la informacion catastral”
numeral 4, articulo 4.5.1 de la Resolucion 1040 de 2023 modificada por la Resolucion 746 de 2024 del IGAC.

6. Que la Resolucion 1040 de 2023 modificada por la Resolucion 746 de 2024 del IGAC, en su articulo 4.7.4 sefiala que:
“El interesado y/o las entidades publicas con funciones de administracion de tierras podran solicitar la revision del avaltio
catastral del predio de interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha de la Resolucién niumero que
inscriba el predio o del acto que haya modificado el avalio en el catastro. Esta solicitud puede realizarse
independientemente del proceso catastral por el que se haya determinado el avalio a revisar. Esta revision también
podréa adelantarse de manera oficiosa.

En la solicitud de revision, el interesado o la entidad debera indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la peticion y
las pruebas presentadas deben corresponder especificamente a dichas vigencias. Los avaluos resultantes del tramite de
la solicitud de revision tendran la vigencia fiscal que se indique en el acto administrativo en firme, correspondiente a las
vigencias objeto de la solicitud. En aquellos casos en que el solicitante no indique la vigencia de la revision, se
entendera que la solicitud versa sobre el afio de presentacion de la misma.

El gestor catastral debera garantizar, en la revision del avalio, la verificacion y ajuste correspondiente de la informacion
de los componentes fisico, juridico y econémico, en los cuales soportara la decision”

7. Que la inscripcion catastral de las mutaciones de cuarta clase, en el caso de revisiones de avalud catastral
correspondera a la fecha del acto administrativo correspondiente y la vigencia se indicara en la resolucién en firme,
correspondiente a las vigencias objeto de la solicitud de conformidad con lo estipulado en el articulo 4.6.5 de la
Resolucion 1040 del 2023 modificada por la Resolucién 746 de 2024 del IGAC.

8. Que, durante el proceso de conservacion catastral, mediante radicado AMB CR 14.264 del 02 de septiembre de 2025,
el sefior Yesid Carvajal Ramirez, identificado con cédula de ciudadania No. 13.517.187, en calidad de propietario,
presento solicitud de revision del avallo catastral correspondiente a la vigencia 2025 del predio ubicado en la direccion
Lo 1-Lo3-Lo4, identificado con Numero Predial Nacional 685470000000000023017300000000 y matricula inmobiliaria
No. 314-74238. Para sustentar su peticion, el solicitante anexé los siguientes documentos: Formato Unico de Solicitud
de Tramites y Productos Catastrales debidamente diligenciado.
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9. Que para efectos de verificar la situacion real del predio objeto de la solicitud, se realiza informe técnico, el cual
concluye:

Que, durante el proceso de conservacion catastral, se efectud la revisién general de la zona rural del municipio de
Piedecuesta, considerando las condiciones fisicas, juridicas y econdmicas de los predios que la integran; en esta etapa
se analizaron variables como la accesibilidad vial, la disponibilidad de fuentes hidricas, las caracteristicas agroldgicas, la
topografia y demas factores que inciden en la productividad y el valor del suelo. Asimismo, se revisé la informacion
contenida en el estudio de actualizacién catastral vigente con el propésito de identificar posibles inconsistencias o
variaciones en la informacién predial, determinandose, de acuerdo con la normativa aplicable, la necesidad o no de
realizar visita técnica al predio objeto del tramite. Con el fin de verificar la situacién real del inmueble, se elaboré el
informe técnico correspondiente, del cual se concluyé que, tras revisar el plano vigente de Zonas Homogéneas Fisicas y
Geoeconomicas, las zonas asignadas al predio son las correctas; igualmente, se verificaron el destino econémico, el
area construida, el codigo de uso y el puntaje de las unidades de construccion mediante métodos indirectos, utilizando
insumos cartograficos, imagenes de sensores remotos (Visor Geogréfico), registros administrativos (VUR) y modelos
estadisticos y econométricos (Tipologias Constructivas), herramientas que permitieron identificar y validar las
caracteristicas fisicas del inmueble. Dicho analisis fue realizado por la reconocedora Dayana Lizeth Solano Grillo, quien
determiné que la informacidn catastral existente corresponde con la realidad fisica del predio, motivo por el cual el
tramite se efectu6 mediante revision de oficina, sin requerirse visita técnica. El predio se encuentra registrado con
destino agropecuario y un area de 5,15 ha, y cuenta con una unidad constructiva de tipologia Residencial (811), con un
area construida de 101 m2 y un puntaje de 10 puntos. La informacién resulto consistente durante la revision; en virtud de
lo anterior, se procede a confirmar el avallo catastral para la vigencia 2025, aclarando que su incremento obedece a la
actualizacion catastral del municipio de Piedecuesta, vigente a partir del 1 de enero de 2025.

10. Por lo que conforme, a lo consignado en el informe técnico, se procedera a confirmar el avalio catastral del predio
identificado con (Numero Predial Nacional: 685470000000000230111000000000) .

Que en virtud de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Mantener el avaliio catastral del predio identificado con (Nimero Predial Nacional:
685470000000000230111000000000) .

NRO -1
INFORMACION PREDIO CANCELACION INSCRIPCION
MUNICIPIO PIEDECUESTA PIEDECUESTA
NUMERO PREDIAL NACIONAL | 685470000000000230111000000000 685470000000000230111000000000
FICHA 2150377 2150377
DIRECCION PREDIO LO 3 LO3
DESTINO ECONOMICO AGROPECUARIO AGROPECUARIO
PROPIETARIO 1. CARVAJAL RAMIREZ ELSA LUCIA CC 63510618 | 1. CARVAJAL RAMIREZ ELSA LUCIA CC 63510618
-50% -50%

2. CARVAJAL RAMIREZ YESID CC 13511187 - 50% |2. CARVAJAL RAMIREZ YESID CC 13511187 - 50%

CIRCULO/TOMO - MATRICULA | 314-74238 314-74238
AREA DEL LOTE 5,1500 ha 5,1500 ha
AREA CONSTRUIDA 101 m? 101 m?
AVALUO TOTAL CATASTRAL | $ 85.339.000 $ 85.339.000
VALOR AUTOESTIMACION NO NO
VIGENCIA INSCRIPCION 01/01/2025 11/12/2025
CATASTRAL
VIGENCIA FISCAL DEL 01/01/2025 2025

AVALUO CATASTRAL

INFORME AVALUOS
FICHA NUMERO PREDIAL NACIONAL VIGENCIA DEL AVALUO AVALUO TOTAL
2150377 685470000000000230111000000000 2025 $ 85.339.000
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ARTICULO SEGUNDO: Consignese la anotacion correspondiente en la base de datos catastral del municipio de
PIEDECUESTA.

ARTICULO TERCERO: Notificar personalmente y subsidiariamente por aviso, siguiendo el procedimiento previsto en los
articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo), de conformidad con el inciso 1 del articulo 4.8.2 de la Resolucién 1040 de 2023 modificada por la
Resolucion 746 de 2024 del IGAC.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion, y/o el de apelacion como
subsidiario del de reposicién, o directamente el de apelacion. Estos recursos deberan interponerse ante el Subdirector
de Planeacion e Infraestructura, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la natificacién, de conformidad con el
articulo 4.8.4 de la Resolucién 1040 de 2023 modificada por la Resolucién 746 de 2024 del IGAC.

Expedida en Bucaramanga, el jueves 11 de diciembre de 2025.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

FABIAN MAURICIO BUITRAGO LEON
Subdirector de Planeacién e Infraestructura

Proyect6: DAYANA LIZETH SOLANO GRILLO - CPS
Revis6: BRAYAM DONEY OSMA VARGAS - CPS

Revisd: MARIA MARGARITA JEREZ - CPS
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