’ PROCESO GESTION JURIDICA Y

- e CONTRACTUAL CODIGO: GJC-FO-002
AREA METROPOLITANA

RAMANGA RESOLUCION No. 000343
(04 DE DICIEMBRE DE 2025)

VERSION: 02

"POR MED/O DE LA CUAL SE ADICIONA LA RESOLUCION No. 000447 DEL 23 DE DICIEMBRE DE
2024”

EL DIRECTOR DEL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA

i¢cio de: sus facultades legales y, en especial, por las conferidas en la Ley 14 de 1983, el Decreto
Nacional No. 148 de 2020, la Resolucién No. 1267 de 201¢*del IGAC, la Resolucion No. 012 del 09 de enero
de 2020 del AMB, la Resolucion No. 1040 de 2023 modificada por la Resolucion No. 746 de 2024 del IGAC el
Decreto Metropolitano No. 002 de 2024, y :

CONSIDERANDO

Que, el aticulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que: "Las autoridades catastrales tendran a su cargo las
labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros, tendientes a fa correcta identificacion
fisica, juridica, fiscal y econdémica de los inmuebles”.

Que el arficulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023 Plan Nacional
de Desarrollo (PND) 2022-2026 “Colombia Potencia Mundial de la Vida®, dispone que “La gestion catastral es
un servicip publico prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas
y administrativas orientadas a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusién de la informacion
catastral con enfoque multipropésito, para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de
informacign catastral a la ciudadania y a la administracion del territorio en términos de apoyo para la
seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los
procesos de planeacion y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.”...

Que el mismo articulo menciona que “La gestion catastral esta a cargo del Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi t IGAC- en su condicion de maxima autoridad catastral nacional y de los entes territoriales y
esquemas$ asociativos de entes territoriales que aquel habi'i'e a solicitud de parte, previo cumplimiento de las
condiciongs que garanticen su idoneidad como prestadores del servicio publico(...)".

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 establece que, al Instituto Geografico Agustin' Codazzi como
méaxima autoridad catastral nacional, le corresponde entre otras funciones, expedir las normas tecnicas y
administrativas relacionadas con estandares, especificaciones y lineamientos, métodos y procedimientos para
“el desarrgllo de la gestion catastral.

Que el Intituto Geografico Agustin Codazzi mediante la Resolucion 1267 del 10 de octubre de 2019 habilitd
como Gegtor Catastral al Area Metropolitana de Bucaramanga -AMB- para la prestacion del servicio publico
catastral n el municipio de Piedecuesta, entre otros.

Que segﬂn el articulo 2.2.2.1.2 del Decreto 1170 de 2015 modificado por el articulo 1 del Decreto 148 de
2020, son principios de la gestion catastral, ademas de los principios de la funcion administrativa, la calidad, -
eficiencia) progresividad, libre competencia, seguridad juridica, apertura tecnologica, - integralidad,
participagion ciudadana, sostenibilidad, publicidad y uso de la informacion.

Que de conformidad con lo previsto en los articulos 43, el cual modific el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019
y 47 de la Ley 2294 de 2023, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC- expidi6 la Resolucion 1040 del
ocho (08) de agosto de 2023, “Por medio de la cual se expide la resolucién dnica de la*gestion catastral -
multiproppsito” modificada parcialmente por la Resolucion 746 del seis (06) de junio de 2024.

Que, el articulo 3.8.3 de la Resolucién IGAC No. 1040 d¢ 2023, modificada parcialmente por la Resolucion
IGAC 746 de 2024 establece que los gastores catastrales prestaran el servicio publico de gestion catastral en

su &mbitp territorial de competencia, ya sea directamente o con el apoyo de operadores para labores
operativas y la obtencion de insumos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019,
modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023 y adicionalmente, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 3.8.3 de la Resolucién IGAC No. 1040 de 2023 los gestores catastrales tienen la competencia para.
expedir [0s actos administrativos necesarios para llevar a cabo las actividades propias de la gestion catastral,

los cualds tendran efectos en el ambito territorial de su competencia y también en el de las entidades /
territoriales que los contraten, segin corresponda
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Que el inciso primero del articulo 4.1.1. de la Resolucion IGAC No. 1040 de 2023, modificada parcialmente
por la Resolucion IGAC 746 de 2024 establece:

“Los procesos de la gestion catastral con enfoque multipropésito incluyen la formacién, actualizacion,
conservacion y difusion de la informacion catastral. Estos procesos se combinan para llevar a cabo
actividades que permiten identificar y describir los predios de un teritorio especifico, con el objetivo de
construir y mantener una base de datos que refleje con oportunidad, de manera completa y fidedigna, y con
calidad, la realidad de dichos predios, incluyendo sus cambios fisicos, juridicos y econémicos a lo largo del
tiempo”. : ;

- Que, en ejercicio de dichas facultades, el AMB expidio la Resolucion No. 000447 del 23 de diciembre de
2024, "POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LAS ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y
GEOECONOMICAS Y SE DETERMINA EL VALOR UNITARIO POR TIPO DE CONSTRUCCION O
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE ~LOS PREDIOS ACTUALIZADOS CATASTRALMENTE
CORRESPONDIENTES A LA ZONA RURAL Y URBANA CON EXCEPCION DEL CENTRO POBLADO
RURAL N° 3 — LA ESPERANZA, DEL MUNICIPIO'DE PIEDECUESTA, DE SANTANDER.".

Que, en el marco de ‘as labores permanentes ue conservacion catastral y seguimiento a la actualizacion
aprobada mediante la Resolucion No. 000447 del 23 de diciembre de 2024, la Subdireccion de Planeacion e
Infraestructura del AMB, en coordinacién con la Oficina Asesora de Planeacion de Piedecuesta, identifico (a
través del Oficio No. 1341 del 29 de mayo de 2025) la necesidad de realizar ajustes en la delimitacion de
ciertas zonas fisicas. Como resultado.de esta verificacion técnica, y en atencion a la dinamica normativa del
ordenamiento territorial, se formuld y presentd ante el Comité de Avallos un estudio técnico que motivo la
creacion de diez (10) nuevas zonas homogéneas fisicas rurales, con el objetivo de lograr una mayor
correspondencia entre la zonificacion catastral y la realidad territorial actual.

Que el estudio técnico para la creacion de estas diez (10) nuevas zonas fisicas fue presentado, expuesto y
sometido a consideracion del Comité de Avaltios del AMB, el cual, mediante Actas de reunion de fechas 21 de
agosto y 30 de octubre de 2025, emitio concepto técnico favorable para la creacion y adicion de dichas zonas
fisicas, considerando que la metodologia y la documentacion presentada se ajustan al procedimiento SPI-PR-
027 "Elaboracién, Revision, Modificacion y Ajustes de los Estudios de Zonas Homogéneas Fisicas 'y
Geoecondmicas”.

Que el articulo 4.2.13 de la Resolucion 1040 de 2023, modificado por el articulo 8 de la Resolucion 746 de
2024, impone a los gestores el deber de asegurar la veracidad y confiabilidad de la informacion catastral;
norma que habilita expresamente a la administracion para que, a través del proceso de conservacion catastral
y actuando de oficio, realice los ajustes necesarios sobre la informacién reportada en la base de datos,
garantizando asi que la realidad juridica, fisica.y econémica de los inmuebles se encuentre debidamente -
actualizada y depurada.

Que el articulo 1.7. PROCEDIMIENTOS DEFINIDOS POR LOS GESTORES Y METODOS A APLICAR de la
Resolucion 1040 de 2023 moadificada por el articulo 2 de la Resolucion 746 de 2024, autoriza a los gestores
catastrales, entre otras cosas, que, en el desarrollo de las actividades propias de la gestion catastral, realicen
ajustes derivados de novedades del disefio metodologico. ; . :

Que, a su vez, se adelantd estudio técnico del territorio rural del municipio, y se considerd apropiado la -
creacion de la zona homogénea geoecondmica N° 19, con el fin de precisar la valoracion de las existentes
para garantizar la coherencia con las dinamicas especificas del territorio y del mercado, el cual, mediante Acta
de reunion del 03 de diciembre de 2025, fue presentado y cuenta con concepto técnico favorable por parte del
Comité de Avallos del AMB. ' \ :

Que, en aplicacion de las facultades de conservacion oficiosa y con fundamento en la inclusion en la
metodologia de novedades del disefio metodologico del analisis territorial, la Subdireccion de Planeacion e
Infraestructura adelant6 un estudio técnico de mercado con mayor especificidad que incluyera las variables de
restriccion fisica y normativa; ejercicio que permitié identificar que habian zonas sin desarrollo productivo por
sus condiciones fisicas, areas de terreno de gran extension y la clasificacion de suelo de conservacion en
ciertos sectores limitan su aprovechamiento econdmico, haciendo técnicamente necesario segregar y crear la J
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econdmica N°. 19, con el fin de reconocer la distorsion de la realidad econdmica y garannzar la

homogengidad en la valoracion.

Que, con

base en las facultades de conservacion oficiosa y conforme a la metodologia de novedades del

- disefio matodoldgico del analisis territorial, la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura del AMB desarrollo

un estudid
dinamicas
diferencia

consecue

de ajustar

“técnico fa
2025.

Que, en
adicionar

técnico del territorio rural del municipio, incorporando variables de restriccion fisica, uso del suelo y
del mercado. El analisis permitio evidenciar que ciertos’ sectores requerian un tratamiento
en razon de sus caracteristicas fisicas y de su bajo nivel de aprovechamiento econdmico. En
ncia, se determind la necesidad de crear la zona homogénea geoecondmica No. 19, con el propésito
la valoracion catastral a la realidad territorial, lo ¢'al fue presentado y aprobado mediante concepto
yorable del Comité de Avalios del AMB, segin consta en el acta de reunién del 3 de diciembre de

el Ariiculo Primero de la Resolucion No. 000447 del 23 de diciembre de 2024, en el sentido de

incorporarl a la "Tabla 1.3. Zonas Homogéneas Fisicas, suelo rural (00)" diez (10) nuevas zonas fisicas,

especifica

1.4 Valor

resultadog

En mérito

ment2 las Zonas Homogéneas Fisicas, suelo rural (00) N° 351 a la N° 360; asi como incluir “Tabla
terreno por Zona Homogénea geoecondmica, suelo rural (00)” la zona N° 19, conforme a los
de los estudios técnicos.

de lo expuesto,

RESUELVE:

’

0 PR.IMERD. APROBAR los estudios técnicos de conservacion catastral realizados sobre la zona

ARTICUL
rural del municipio de Piedecuesta, los cuales sustentan la incorporacion de nuevas areas homogéneas
fisicas y la precision de valores econdmicos, que cuentan con concepto técnico favorable por parte por el
Comité de Avaltos del Area Metropolitana de Bucaramanga.
ARTICULIO SEGUNDO. ADICIONAR el Articulo Primero de: la Resolucion No. 000447 del 23 de diciembre de
2024, en gl sentido de incorporar a la-"Tabla 1.3. Zonas F:omogéneas Fisicas, suelo rural (00)" del Articulo
Primero de la Resolucién No. 000447 de 2024, las zonas N° 351 a la N° 360, con las siguientes diez (10)
zonas: _ '
Tabla 1.3. Zorias Homogéneas Fisicas, suelo rural (00)
AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA
Zona Norma @ | Usoactual | Influencia | Disponibilid o
No. i y del suelo vial ad de aguas
Unidad Valor | pondiente suelo es
climatica | potencial
351 MH 61 b (3a7%)qz Eﬁg{;iiﬁn Edificaciones Buenas Suficientes
32 || MH 61 | bBarhz | PO | Eqifcaciones | Regulares | Sufcientes
383 || MH 61 [b@arhz | SPNSON | pequario | Buenas | Sufientes
354 || MH o1 |b@Ea7haz | BP9 | Agricola | Regulares | Suficientes
355 MH 61 b(3a7%)qz 'Eﬁaﬁgiign. _ Pecuarip Regulares | Suficientes
356 IMH 61 b (32 7%)qz Eﬁprggii:"? Forestal Buenas Suficientes
357 MH 61 b(3a7%)qz Eﬁﬁ‘ggﬁn Forestal Regulares | Suficientes,
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Zona AREBHOMPGERENS DETIERRA | Norma de Uso actual | Influencia | Disponibilid Ot(as
\ usodel |- 4 suelo “vial © | ad de aguas vanapl
No. | Unidad | Valor | pogignte | suelo | ° | 98| es
climatica | potencial | ~ .
3/ | MH | 61 b.(3 a 7%)qz Eﬁgg{s}i:n Forestal .| Sin Vias Sin P\qu.als
39 | CS 49 |b@Earhaz | SPMNN | Pecario | Buenas | Sufcintes
: ' E i . .
360 cs | 49 b (3a7%)qz Eﬁgﬁ an . Forestal Sin Vias - Sin Aguas

ARTICULO TERCERO. ADICIONAR el Articulo Primero de la Resolucion No. 000447 del 23 de diciembre de
2024, en el sentido de incorporar a la “Tabla 1.4 Valor terreno por Zona Homogénea geoeconémrca suelo
rural (00)" del Articulo Primero de la Resolucion No. 000447 de 2024, la zona N°19,

Tabla 1.4 Valor terreno por Zona Homogénea geoeconémica, suelo rural (00)

) T Valorx Valor x
codigo zona | Municipio Sector Vigencia | hectarea 100% | hectarea 60%
: | comercial comercial
19 547 Rural 2025 $ 3.400.000 $ 2.040.000

ARTICULO CUARTO. VIGENCIA DE LAS DEMAS DISPOSICIONES Los demas articulos, tablas y apartes
de la Resolucién No. 000447 del 23 de diciembre de 2024, que no son objeto de la presente modificacion,
conservan su plena vigencia.

ARTICULO QUINTO. REMITIR copia de este acto administrativo a la Direccion de Gestion Catastral del
IGAC; informarse al municipio de Piedecuesta y a la Superintendencia de Notariado y Registro (SNR), a
efecto de que ejerza las funciones la inspeccion; vigilancia y control al ejerc_icio de la gestion catastral.

ARTiCULO SEXTO. PUBLICAR la presente resolucion eﬁ la pagina electronica oficial del gestor catastral -
Area Metropolltana de Bucaramanga de conformidad con lo establecido en el articulo 65 de la Ley 1437 de
2011 y aplicar los efectos de la misma en el proceso catastral de conservacion en curso.

ARTICULO SEPTIMO. Contra el presente acto administrativo no proceden recursos de conformidad con el
articulo 75 de la Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

ARTICULO OCTAVO. La presente resolucion rige a partir de la fechz. de publlcaclon en la pagina electromca
oﬁmal del gestor catastral Area Metropolitana de Lucaramanga

Expedida en la ciudad de Bucaramanga los cuatro (04) dias del mes de diciembre de 2025.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

JWE! LI @LG‘ADO NIVIA

irector AMB

Proyects: Leidy Cruz Quijano- Profesional Universitario - SP
Jennifer Blanco Ortega- Profesional Universitario — SPI
Revisd:  Fabian Mauricio Buitrago Leén — Subdirector degPlangacion e Infraestructura AMB
- Gerson Vega Vargas — Secretaria General - i
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