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“POR LA CUAL SE COMPILA EL PROCEDIMIENTO PARA EL. CALCULO, )
LIQUIDACION, ENTREGA MATERIAL Y LA TITULACION DE LAS AREAS DE CESION
TIPO C.”

EL DIRECTOR DEL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA
En uso de sus atribuciones [egales, en especial las conferidas por la Constitucion Politica,
Ley 1625 de 2013, y los Acuerdos Metropolitanos Nro. 008 de 2000, 021 de 2000, 013 de
2011, 023 de 2014, 016 de 2015, y

CONSIDERANDO

. Que el articulo 58 de la Constitucion Politica “garantiza la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, l0s cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de
utilidad pablica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado deberéa ceder al interés publico o social, La
propiedad es una funcién social gue implica obligaciones. Como tal_le es inherente una funcion
ecologica”. (Subrayo fuera del texto).

. Que el articulo 82 de la Constitucion Politica determina que “Es deber del Estado velar por la
proteccion de la integridad del espacio pablico y por su destinacién al uso comdin, el cual
prevalece sobre el interés particular”.

. Que, a su vez, el inciso 3 del articulo 113 de la Constitucién Politica de Colombia de

1991 establece que: (...) Los diferentes 6rganos del estado tienen funciones separadas, pero
colaboran armonicamente para la realizacion de sus fines”,

. Que, también, el articulo 311 de la Constitucién Politica de 1991 determina como funcion

principal de los municipios la prestacién de “(...) los servicios pablicos que determine la ley,
construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,
promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demés funciones que le asignen la Constitucion y las leyes”.

. Que asi mismo, el articulo 319 de la Constitucidn Politica, sefiala como unas de las atribuciones

de las Areas Metropolitanas, la de “(...) programar y coordinar el desarrollo arménico, integrado
y sustentable del territorio puesto bajo su autoridad, asi como racionalizar la prestacién de
servicios publicos (...)", disposiciones estas concordantes con lo establecido por el articulo 62
de la Ley 1625 de 2013 - Régimen de las Areas Metropolitanas.

- Que la competencia especifica otorgada por la Constitucién Politica a los Concejos, no es
excluyente sino concordante con la atribuida a las Areas Metropolitanas para programar y
coordinar el desarrollo arménico e integrado del territorio colocado bajo su autoridad. Por
consiguiente, la regulacién del suelo y la preservacion del medio ambiente son finalidades
comunes al municipio y al Area Metropolitana, susceptibles de ejercerse conforme a criterios de
solidaridad y bien comn.
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7. Que el inciso 1 del articulo 5 de la Ley 92 de 1989, “por la cual se dictan normas sobre planes
de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones”,
adicionado por el Articulo 138 de la Ley 388 de 1997, define el espacio publico en los siguientes
terminos: “Entiéndase por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso
o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que transcienden, por tanto,
los limites de los intereses individuales de los habitantes. (...)".

8. Quelaley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan
ofras disposiciones”, establecid en su articulo 8, que [a funcidén publica del ordenamiento del
territorio local se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y municipales;
sefialando entre otras en el numeral 3 como accién urbanistica de la administracién, la de:
“Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de produccion, actividades terciarias y
residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las cesiones obligatorias,
los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demés normas
urbanisticas” (Negrilla fuera de texto).

9. Que asi mismo, el articulo 37° de la norma ibidem, establece que dentro de las reglamentaciones
municipales se debera determinar para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones
gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destinos, entre otros, al espacio
publico general.

10. Que el articulo 117 de la Ley 388 de 1997, adicion6 un paragrafo al articulo 5 de la Ley 9 de
1989, del siguiente contenido: "El espacio piblico resultante de los procesos de urbanizacion y
construccién se incorporara con el sélo procedimiento de registro de la escritura de constitucion
de la urbanizacién en la Offcina de Instrumentos Publices, en la cual se determinen fas areas
publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su localizacion y linderos. La escritura
correspondiente debera oforgarse y registrarse antes de Ja iniciacién de las ventas del proyecto
respectivo”.

11. Que conforman elementos constitutivos de espacio publico, los parques urbanos, zonas de
cesion gratuita al municipio o distrito, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios
culturales y de espectaculos al aire fibre (Decreto No. 1504 de 1998).

12. Que referente g_la imposicién de cargas vinculadas al desarrollo de la propiedad como
funcién social, fa Sentencia de la Corte Suprema de Justicia, 9 de noviembre de 1989, Rad.

No. 1937 MP: Mario E. Duque, constituye la sentencia fundadora de la linea jurisprudencial sobre
esta materia- es el argumento en el sentido de concebir las cesiones como un acto que en
esencia no es gratuito porque guarda relacién estrecha con el potencial de rendimiento
econdémico que la autorizacién para la urbanizacion reporta para el propietario de suelo. En este
sentido lo que resalta la sentencia es que existe una clara contraprestacién para el propietario
al que se exigen las cesiones, consistente en la autorizacién de la urbanizacién. Claramente al
establecer la naturaleza de las cesiones como una contraprestacion, ia jurisprudencia aparta la
discusion de la orbita de la expropiacion y el despojo, y la sittia en la I6gica del moderno derecho
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urbano, donde las autorizaciones urbanisticas son causa ]uridica suficiente para la imposicién
de cargas, deberes o responsabilidades a la propiedad. Por lo dicho la prevision legal tampoco
tiene el alcance de un expropiacion razon por la cual el legislador no previé pago de
indemnizacion, pues no tiene significacion distinta a un acto de enajenacion voluntaria, no
propiamente donacion segtn se desprende del articulo 1455 del Cédigo Civil que deben hacer
los propietarios de los predios con fines urbanisticos de claro interés social, ligados a la funcién
social de la propiedad y que puede exigir el Estado en ejercicio de las facultades que le asiste
de dictar normas para planificar ordenadamente el urbanismo de las ciudades y que los
Consejos Municipales desarrollan segun lo dispone el Estatuto Fundamental (Articulo 197-1)".
(Subrayado fuera de texto).

‘En este orden de ideas aparecen las cesiones obligatorias gratuitas como una contraprestacion
a la que se obligan los propietarios de terrenos al solicitar el correspondiente permiso para
urbanizar o edificar, y al aceptar las condiciones que exigen las autcridades competentes, dados
los beneficios que pueden obtener con tal actividad, las que se imponen en desarrollo de /a
funcién social urbanistica de la propiedad, consagrada en el articulo 58 de la Carta, y en ejercicio
del poder de intervencion del Estado en el uso del suelo “con el fin de conseguir el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion de un ambiente sano” (art. 334 C.N.), como tambijén
del articulo 82 ibidem que faculta a las entidades publicas para "regular la utilizacién del suelo”

en defensa del interés coman”.’

Que por su parte el articulo 19 del Decreto 3600 de 2007, modificado por el articulo 8 dei Decreto
4066 de 2008, iguaimente establece que las “(...) reglamentaciones municipales deberén
determinar las cesiones obligatorias que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino,
entre otros a espacio publico para las actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacién en
suelo rural (...)".

Que las Obligaciones urbanisticas en Colombia, representan uno de los instrumentos que
contribuyen a la hora de financiar los sistemas plblicos; ademas de contribuir en el equilibrio
urbanistico en aspectos de espacio publico y equipamientos comunitarios y un equilibrio en
aspectos de planeacion.

Que, en ese entendido, “La obligacién de cesion impuesta por la norma no se realiza a titulo
gratuito, sino en contraprestacion por el beneficio que recibe el propietario ¢on la posibilidad de
urbanizar el inmueble. Por esc, al ser la cesion obligatoria un requisito sine qua non para que el
propietaric oblenga ia licencia de urbanizacion, al propietario que no urbaniza no se le afecta su
derecho™.

! Las Cesiones Urbanisticas Obligatorias en la jurisprudencia colombiana. Lecciones sobre su naturaleza y alcance. Juan Felipe
Pinilla Pineda.

% Las Cesiones Urbanisticas Obligatorias en la jurisprudencia colombiana. Lecciones sobre su naturaleza y alcance. Juan Felipe
Pinilla Pineda.
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Que mediante Decreto 1077 del veintiséis (26) de mayo de 2015, se expidié el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y el articulo 2.2.3.1.1, establece que: “Es
deber del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion
al uso coman, el cual prevalece sobre el interés particular. En el cumplimiento de la funcién
publica del urbanismo, los municipios y distritos deberén dar prelacion "a la planeacion,
construccién, mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre Jos demés usos del suelo”.
Asi mismo, el citado Decreto contiene las regulaciones relacionadas, entre otros aspectos, con
el espacio publico, las areas de cesion, la incorporacion de areas publicas, la entrega material
de las areas de cesion y la entrega anticipada de cesiones.

Que, a su vez, los articulos 2.2.6.1.4.6y 2.2.6.1.4.7 idem, atribuyen a los municipios y distritos

" la funcion de determinar las demds condiciones y procedimientos para garantizar la

18.

19.

20.

21.

incorporacion de las areas publicas al inventario inmobiliario municipal o distrital, que en este
caso seria al inventario inmobiliario metropolitano.

Que, en el desarrollo del principio del rigor subsidiario, ante la normatividad nacional en materia
de ordenamiento del territorio, el articulo 319 de la Constitucién Politica, sefala como unas de
las atribuciones de las Areas Metropolitanas, la de programar y coordinar el desarrolio arménico,
integrado y sustentable del territorio puesto bajo su autoridad, disposiciones estas concordantes
con lo establecido por el articulo 62 de la Ley 1625 de 2013 — Régimen de las Areas
Metropolitanas, en consonancia con los parametros de la ley 128 de 1994 y la funcion de las
areas Metropolitanas — Ley Organica de las Areas Metropolitanas y atendiendo a los articulos
150, Numeral 7, y 287 de la Constitucién politica, el Area Metropolitana de Bucaramanga, en
una de las funciones y competencias, debe garantizar la regulacion frente a los mecanismos
aplicables para la proteccion del espacio publico vy la preservacion del medio ambiente
natural_consagrado en la constitucion, con el fin de establecer las directrices y
orientaciones especificas para el ordenamiento del territorio de los municipios que la
integran, de esta manera facilitar la armonizacién de sus POT.

Que, el Area Metropolitana de Bucaramanga, entre sus politicas de ordenamiento fisico,
contempia la creacion, operacion y mantenimiento de los parques metropolitanos como soporte
de las actuaciones urbanas y del desarrollo econdmico y social para asegurar sostenibilidad en
el largo plazo.

Que dentro de los Planes de Ordenamiento Territorial y sus revisiones excepcionales
debidamente adoptadas, de cada municipio que integra el Area Metropolitana de Bucaramanga,
se encuentran debidamente concertadas las politicas de ordenamiento fisico y territorial,
mediante?{el Acuerdo Metropolitano 008 del 2000, modificado por el Acuerdo Metropolitana
Acuerdo Metropolitano 013 de 2011, mediante las directrices metropolitanas que adoptan el
hecho metropolitano “Creacion, conformacién y mantenimiento de parques metropolitanos”,
contemplan [a creacion, operacién y mantenimiento de |los parques metropolitanos como soporte
de las actuaciones urbanas y del desarrollo econdémico y social para asegurar sostenibilidad en
el largo plazo.

Dentro de las estrategias propuestas del desarrollo fisico del territorio que constituye el Area
Metropolitana en el Acuerdo Metropolitano 008 del 2000, “Por el cual se modifica parcialmente
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el Acuerdo 0061 de 1994, se adopta el Componente de Ordenamiento Fisico-Territorial del Plan
Integral de Desarrollo del Area Metropolitana de Bucaramanga, se definen la estructura
territorial, los lineamientos de ordenamiento metropolitano para los planes de ordenamiento
territorial de Jos municipios, los hechos metropolitanos y se establecen las normas
obligatoriamente generales para los municipios que conforman el Area”, dispone en su articulo
7. %(...) 4. La articulacién del territorio mediante el sistema verde: incorporando el sistema
ambiental y los parques metropolitanos como soporte de las actuaciones urbanas y del
desarrollo econémico y social para asegurar sostenibilidad en el largo plazo.

22. Que el Area Metropolitana de Bucaramanga como garante en la continuidad de la estructura

ecologica principal mediante la conformacién de Parques Metropolitanos, dispone inicialmente
de un subsistema de 42 parques y areas verdes denominados Parques Metropolitanos, con una
extension aproximada de 4098,048 hectareas. No obstante, es necesario reconocer, valorar y
fortalecer los pequefios espacios verdes urbanos (parques de barrio o parques de bolsillo,
separadores viales y jardines urbanos) que complementan y conectan la ciudad metropolitana
conformando una malla verde de gran importancia para la estabilidad climatica y el
esparcimiento directo de la comunidad, por la proximidad a los habitantes y su facilidad de
contacto y acceso diario. Estas zonas verdes urbanas tienen una funcion ecolégica
complementaria y una funcién paisajistica predominante, constituyéndose igualmente en
parte de la Estructura Ecoldgica Principal Urbana.

#PM MUNICIPIO cOD NOMBRE ACUERDO TIPO ESTADO AREA AREA
. CARTOGRAFICA ACUERDO
1 FLORIDABLANCA 276 Parque ACUERDO Parque Rural  Proyectado 123,729486 123,73
Borde Sur  METROPOLITANO
Oriental 013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
2 GIRON 307 Parquede ACUERDO Parque Rural  Proyectado 169,491497 169,5
Palogordo  METROPOLITANO
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
3 GIRON 307 Parquela ACUERDO Parque Proyectado 15,844928 15,85
Esmeraida METROPOLITANO Urbano

013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011

4 BUCARAMANGA/F 1 Parque las ACUERDO Parque Construido 11,043172 110,432
LORIDABLANCA Mojarras  METROPOLITANO Urbano
013 DEL 27 DE
. DICIEMBRE DE 2011
5 BUCARAMANGA 1 Parque de  ACUERDO Pargue Rural  Proyectado 32,466102 32,47

Chapinero  METROPOLITANO
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011

B PIEDECUESTA 547 Parque ACUERDO Parque Rural  En proceso 88,644404 88,64
Cerrodela METROPOLITANO de
Cantera 013 DEL 27 DE construccion
DICIEMBRE DE 2011
7 GIRON 307 Parque deia ACUERDO Parque Rural  Proyectado 218,939928 218,95
Escarpa de METROPOLITANO
la 013 DEL 27 DE

DIGIEMBRE DE 2011

#PM MUNICIPIO coD NOMBRE ACUERDO TiPO ESTADO AREA AREA
’ CARTOGRAFICA ACUERDO
Mesa de
Lebnja
8 PIEDECUESTA 547 Parque de ACUERDO Parque Proyectado 193,782886 193,78
Guatiguara METROPOLITANO Rural

013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
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9 FLORIDABLANCA/ 276 Parque de la ACUERDO Parque Proyectado 229,774646 54,09
BUCARAMANGA/G Quebrada La METROPOLITANC Urbano .
IRON Cueliar 013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
10 FLORIDABLANCA 276 Parque de la ACUERDOC Parque Proyectado 19,471267 19,47
Escarpa de METROPOLITANG Rural
Ruitoque o del 013 DEL 27 DE
Parapente DICIEMBRE DE 2011
11 GIRON 307 Parque de Llano AGUERDO Parque Proyectado 15,128426 15,13
Grande METROPOLITANO Urbano
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
12 GIRON 307 Parque de ACUERDO Parque Proyectado 281,305487 281,32
Malpaso METROPOLITANC Rural
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
13  BUCARAMANGA/G 1 Parque ACGUERDO Lineal Construido 24,109042 24 1097
IRON Quebrada la METROPOLITANC Urbano
Iglesia 004 DEL 01 DE MARZO
DE 2005
14 BUCARAMANGA 1 Parque Morrorico ACUERDQ Ecoparque Proyectado 984,320542 984,3205
METROPOLITANG Rural
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
15 BUCARAMANGA 1 Parque del Norte ACUERDO Parque Proyectado 52,208068 52,21
METROPOLITANG Rural
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
16 BUCARAMANGA 1 Parque de Chimita AGUERDO Parque Proyectado 139,237752 139,24
METROPOLITANO Rural
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
17 BUCARAMANGA 1 Parque del ACUERDC Parque Proyectado 27,055 825 27,08
Norte Sector METROPOLITANC Urbano
Mana Paz 013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
18 BUCARAMANGA 1 Parque la AGUERDOC Parque Proyectado 18,07362 18,07
Esperanza METROPOLITANOC Urbano
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
19 BUCARAMANGA 1 Parque el ACUERDO Parque Proyectado 92,930847 389,88
Loro/ La Rosita METROPOLITANGC Rural
005 DEL 31 DE MAYO DE
2016
20 BUGARAMANGA 1 Parque ACUERDO Parque Proyectado 17,190536 171,918
Quebrada E| METROPOLITANO Rural
Macho 013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
21 BUCARAMANGA 1 Embalse ACUERDO Parque Proyectado 321,727115 321,73
Proyectado METROPOLITANO Rural
013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
22 BUCARAMANGA 1 Vereda 10de  ACUERDO Parque Proyectado 239,914654 289,9012
mayo Santa METROPOLITANC Rural
Barbara 013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
23  FLORIDABLANCA/ 547 Parque ACUERDO Lineal Rural  Proyectado 27,346595 273,467
PIEDEGUESTA Quebrada METROPOLITANGC
AranzoqueMensuli 004 DEL 01 DE MARZO
DE 2005
24 FLORIDABLANCA 276 Pargue ACUERDO Lineal Proyectado 11;35 356 11,35
Zapamanga METROPOLITANO Urbano
004 DEL 01 DE MARZO
DE 2005
25 FLORIDABLANCA 276 Parque ACUERDO Parque rural  Proyectado 9,822082 0
Quebrada la METRCPOLITANO
Calavera 004 DEL 01 DE MARZO
DE 2005
26 PIEDEGUESTA 547 Parque ACUERDOC Lineal ' Proyectado 14,627964 127 473
Quebrada METROPOLITANO Urbano
Suratogue - Ric 004 DEL 01 DE MARZO
de Oro DE 2005
27 FLORIDABLANCA/ 276 Pargue Rio Fno ACUERDO Lineal Proyectado 42,877308 429,268
GIRON METROPOLITANO Urbano
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013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
28 BUCARAMANGA/G 307 Parque Rimde ACUERDO b Lineat Proyectado 177,630805 “177,6363
IRON/PIEDECUES Oro METROPOLITANO Urbano
TA 013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011 )
29 BUCARAMANGA ' 1 Pargue del Rio ACUERDO Lineal En proceso 34,904313 349,051
Surata METROPOLITANO Urbano de
013 DEL 27 DE construccion
DICIEMBRE DE 2011
30 PIEDECUESTA 547 Parque Rio Hato ACUERDO Lineal Rural Proyectado’ 13,177622 . 1318
METROPOLITANO -
013 DEL 27 DE
_ DICIEMBRE DE 2011
31 FLORIDABLANCA 276 Parque ACUERDO Lineal Proyectado 7,944307 7.94
Suratoque - Rio METROPOLITANO Urbano
Frio 013 DEL 27 DE
DICIEMBRE DE 2011
32 BUCARAMANGA 1 Parque de la Flora ACUERDO Parque Proyectado 8,673961 8,57
METROPOLITANO Urbano
008 DEL 14 DE MARZO
DE 2000 :
a3 BUCARAMANGA 1 Pargue del ACUERDO Parque Construido 2,595391 2,6
Agua Fasely METROPOLITANO Urbano
i 005 DEL 31 DE MAYO DE
2016
34 BUCARAMANGA 1 Parque deil Agua ACUERDO Parque Construido 2,274038 2,27
Fase Ill METROPOLITANO Urbano
005 DEL 31 DE MAYO DE
2016
35 BUCARAMANGA 1 Pargue La Rosita ACUERDO Parque Proyectado 7,996927 139,24
METROPOLITANO Rural
013 DEL 27 DE )
DICIEMBRE DE 2011
36 BUCARAMANGA 1 Parque de ios ACUERDO Parque En proceso 49,720105 109,17
Cerros METROPOLITANO Rural de
Onentales 005 DEL 31 DE MAYO DE construccion
20186
37  FLORIDABLANCA 278 Parque de la ACUERDO Parque Proyectado 7,852282 7,85
Famikia METROPOLITANO Rural ’
005 DEL 31 DE MAYO DE
2016
38  FLORIDABLANCA, 276 Pargue Jardin ACUERDO Parque Construido 9,594422 10,95
Botédnico Eloy  METROPOLITANO Urbano
Valenzuela 005 DEL 31 DE MAYO DE
2016
#PM MUNICIPIO CcOob NOMBERE ACUERDO TIPO ESTADO AREA AREA
CARTOGRAFICA ACUERDQ
as PIEDECUESTA 547 Parque ACUERDO Parque Construido 1,675053 1,68
Tematico METROPOLITANO Urbano
Contemplativo 005 DEL 31 DE MAYO DE
Piedecuesta 20186
40 BUCARAMANGA 1 Parque ACUERDO Parque Construido 12,76942 0
Contemplatvo Ei METROPOLITANO Rural
Carrasco 003 DEL 06 DE ABRIL DE
2017
41 BUCARAMANGA 1 Parque ACUERDO Parque Construido 2,895136 0
Contemplagvola METROPOLITANO 008  Urbano
Ceiba DEL 31 DEJULIO DE
2018
42 PIEDECUESTA 547 Parque ACUERDQ Parque Proyectado 11,583248 0
Ambiental METROPOLITANO Rural
Lidico 004 DEL 10 DEJUNIO
Metropolitano DE 2019
Agropecuano
TOTAL 3765716587 4098,048

23. Que las areas destinadas a parques metropolitanos deben habilitarse mediante obras que
incluyen corredores ambientaies, trazados peatonales con ciclo ruta, plazoletas, puntos de
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encuentro, portales de acceso, médulos comerciales con amoblamiento urbano y servicios
basicos, entre otros, con el fin de garantizar la continuidad y conectividad con la estructura
ecolégica principal.

Que Ias cesiones urbanisticas metropolitanas denominadas Tipo C, se define come la obligacion
Urbanistica Metropolitana, que debe otorgar el urbanizador, constructor o promotor de una
actuacion urbanistica, a titulc gratuito a favor del Area Metropolitana de Bucaramanga y que
corresponde a la transferencia del dominio sobre una porcién de terreno o pago de su
compensacion en dinero con destino a conformar el Sistema de Parques Metropolitanos, de
conformidad con lo consagrado en el Acuerdo 021 de 2000, modificado por el paragrafo primero
del articulo 21 del Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 modificado por el articulo primero del
Acuerdo Metropolitano 004 de fecha junio 23 de 2023.

Que el Acuerdo Metropolitano Nimero 021 del 07 de Julio de 2000 “Por medio del cual se define
la Cesion Tipo C" sefiala las mismas como una cbligacién urbanistica, en cabeza del urbanizador
y/o constructer, por fa cual deben ceder un porcentaje de terreno a titulo gratuito o pagar su
compensacion en dinero, para ser utilizado en la construccion de parques, la cual no podra ser
inferior al 3% del area neta urbanizable. En el considerando séptimo, estipula “Que en sus planes
de ordenamiento territorial los municipios definirdn el porcentaje de cesiones urbanisticas
gratuitas que se destinaran para conformar los parques metropolitanos las cuales no podran ser
inferiores al 3% del area neta urbanizable”, y en el articulo primero, resefia que “El porcentaje
de Cesibn Urbanistica gratuita definida en los Planes de Ordenamiento Territorial Municipales,
destinado para conformar los parques metropolitanos, se denominara Cesion Tipo C, en
conformidad con lo expuesto en la parte motiva de este acto”.

Que mediante el oficio 0881063 del 07 de junio de 2000, expedido por la Corporaciéon para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga CDMB, la entidad ambiental competente aprobd el
Acuerdo Metropolitano Numero 021 del 07 de Julio de 2000 “Por medio del cual se define la
Cesion Tipo C” en ese orden de ideas y para efectos de lo dispuesto en el paragrafo 2 del

_articulo 2.2.6.2.4 del decreto 1077 de 2015, “los municipios y distritos adoptaran, previa

28.

concertacion con la respectiva Corporacion Auténoma Regional, la delimitacion especifica de
las &reas en donde se permitira la localizacion de las cesiones adicionales, en todo de
conformidad con la localizacion y dimensionamiento que haya definido el plan.de ordenamiento
de las dreas de conservacion y proteccién ambiental a que se refiere el presente decreto”.
Mediante las cuales se encuentran demarcados los poligonos de los Parques Metropolitanos.

27. Que en el articulo 21° del Acuerdo Metropolitano No. 013 del 27 de diciembre de 2011,
se definid los criterios para la conformacion y manejo de los parques metropolitanos, que se
deben incluir y delimitar en los Planes de Ordenamiento Territorial de los municipios que
conforman el Area Metropolitana de Bucaramanga, asi como el porcentaje de Cesidn
Urbanistica gratuita denomina Area de Cesién Tipo C, destinados para conformar los Parques
Metropolitanos, las que no pueden ser inferior al 3% del area neta urbanizable, como lo definié
el Acuerdo Metropolitano No. 021 de 2000.

Que el paragrafoc primero del articulo 21 de la norma ibidem establece que: “En sus planes de
ordenamiento territorial 10s municipios definiran el porcentaje de cesiones urbanisticas gratuitas

E: 03/08/2014 Pagina 8 de 46




29.

30.

3.

32.

33.

34.

35.

' PROCESO GESTION JURIDICAY

m CONTRAGTUAL CODIGO:GJC-FO-002
4

ADNADD
) BNN°( - VuUUl ]
AREA METROPOLITANA RESOLUCION N° ( VERSION: 02

DE BUCARAMANGA ) 18DIC 2023

que se destinaran para conformar estos pargues, los cuales en ningin caso podran ser inferiores
al tres por ciento (3%) sobre Area Neta Urbanizable”.

Que los municipios que conforman el Area Metropolitana de Bucaramanga, en cumplimiento a
lo sefialado en el paragrafo 1 de articulo 21 del Acuerdo Metropolitano 013 de 2011, en
concordancia con el numeral 4 del articulo 10 de la ley 388 de 1997, han incorporado en sus
Pianes de Ordenamiento Territorial, las areas de Cesién tipo C, quedando sujeta su entrega y
legalizacién al procedimiento que expida el Area Metropolitana de Bycaramanga.

Que el Acuerdo Metropolitano No 023 del catorce (14) de Octubre de 2014 adiciono el inciso 2
al paragrafo 1 del articulo 21 del Acuerdo Metropolitano No 013 de 2011, en los siguientes
términos: “(...) Para la legalizacion de estas areas, se requiere concepto de viabilidad emitido
por la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura de la Entidad, sobre su entrega en terreno
en cualquiera de los parques metropolitanos delimitados en el presente articuio, o su
compensacion en dinero que sera invertido en adquisicion de predios, estudios, disefios, obras,
mantenimiento, administracion y vigilancia, de los terrenos que conforman el sistema de parques
metropolitanas’.

Que el articulo 2 de la norma ibidem faculté al Director del Area Metropolitana de Bucaramanga
para expedir el procedimiento requerido para la legalizacién de las Areas de Cesion Tipo C.

Que el Acuerdo Metropolitano No 016 del tres (03) de agosto de 2015, modifico el paragrafo 1
del articulo 21 del Acuerdo Metropolitano 013 de 2011, definiendo las Areas de Cesién Tipo C,
estableciendo la forma de entrega en que podra realizarse el pago o compensacion de las
mismas.

Que en aras de regular el procedimiento de liquidacién, entrega material y titulacién de las
areas de Cesidén obligatorias gratuitas Tipo C, se ajustaron las disposiciones existentes,
especialmente en cuanto a la precision del procedimiento, la racionalizacién de términos y los
requisitos que deben acompariar la solicitud de entrega, asi como definir las reglas para los
eventos de entregas inconclusas o no realizadas, reglamentar y promover, la entrega anticipada
de zonas de cesién, por lo tanto el Area Metropolitana de Bucaramanga expidié’ la Resolucién
No. 000375 del 19 de abril de 2018, “Por/a cual se establece el procedimiento para la liquidacién,
entrega material y la titulacion de las Areas de Cesién Tipoc C”, modificada por la Resolucion No.
001313 del veintisiete (27) de diciembre de 2018"

Que respecto de |a gestion documental que del tramite se desprende, la Ley 594 del 14 de julio
2000, “Por medio de /a cual se dicta la Ley General de Archivos y se dictan otras disposiciones”’,
en su articulo 11, establece ia obligatoriedad de la conformacién de los archivos publicos, la
creacion, organizacion, preservacion y control de los archivos, teniendo en cuenta l0s principios
de procedencia y orden original y el ciclo vital de los documentos.

Que asi mismo, el articulo 16 de la Ley 594 de 2000 establece como una de las obligaciones de
los funcionarios a cuyo cargo estén los archivos de las Entidades Publicas, velar por la
integridad, autenticidad, veracidad y fidelidad de la informacién de los documentos de archivo y
que seran responsables de su organizacion y conservacion.
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Que el articulo 19 de la Ley 594 de 2000, determind que las entidades del Estado podran
incorporar tecnologias de avanzada en la administracion y conservacién de sus archivos,
empleando cualquier medio técnico, electronico, informatico, éptico o telematico, siempre y
cuando cumplan con la organizacion archivistica de los documentos y se realicen estudios
técnicos para toma una adecuada decision.

Que el articulo 58 de la Ley 1437 del 18 de enero de 2011, “Por la cual se expide el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, determina que cuando el
procedimiento administrative se adelante utilizando medios electronicos, los documentos
deberan ser archivados en este mismo medic y que podran almacenarse por medios
electronicos, todos los documentos utilizados en las actuaciones administrativas; y que la
conservacion de los documentos electronicos que contengan actos administrativos de caracter
individual, debera asegurar {a autenticidad e integridad de la informaciéon necesaria para
reproducirlos.

Que el articulo 59 de la Ley 1437 de 2011 define el expediente electronico y establece algunos
de los requisitos que debe reunir el expediente electrénico tales como su foliacién, integridad,
recuperacion, seguridad, archivo y conservacion, cualquiera que sea el tipo de informacion que
contengan.

Que, bajo el escenario normativo aqui expuesto y preceptos del Acuerdo Metropolitanc 013 de
2011 y sus posteriores modificaciones, se diagnostico, se recogid y se compilé la normatividad
de! procedimiento, que ya se encontraba vigente, la cual se adopta definiendo las politicas,
objetivos, estrategias, hechos metropolitanos, responsables y destinatarios, entre otros; los
cuales se desarrollaran en la presente resolucién.

Que dentro del proceso de proyeccion de la presente resolucién, se realizaron diferentes
requerimientos de informacion a otras entidades, asi como reuniones de coordinacion
interinstituciona! y socializacion del proyecto de resolucion, con el fin de informar el proceso
adelantado y presentar avances internos; en particular, se remiti6 mediante de correos
electronicos, a las entidades externas, involucradas dentro del procedimiento, el proyecto de
resolucién, con el fin de ponerlo a disposicion de las entidades que se consideraron pertinentes,
para su revision, comentarios, observaciones, ajustes, recomendaciones, y demas.
Socializacion que se surtid con el propésito de coordinar la interaccién de las diferentes
entidades que hacen parte del proceso.

Que la Corte Constitucional ha definido jurisprudencialmente el concepto de
interinstitucionalidad, como aque! que hace referencia a la coordinacion de actores, a la
interaccién de instituciones a través de mecanismos de accion conjunta en torno a proyectos
comunes, a la formulacién, construccidn y ejecucion colectiva de programas, proyectos y
acciones que involucran iniciativas, recursos, potencialidades e intereses compartides. La
interinstitucionalidad constituye una alternativa de gestién relacional e interconectada de
agentes interrelacionados, frente a un fin u objetivo comun. En términos operativos, la
interinstitucionalidad, involucra un sistema de participacion y consultas en la Administracion
Municipal.
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Que la Corte Constitucional ha sefialado que el principio de coordinacién "(...) tiene lugar ante
la concurrencia de competencias entre distintas autoridades del Estado. En estos casos, el
ejercicio de esas competencias debe hacerse de manera armonica para que su accion resulte
complementaria y conduzca a [a realizacion de los fines del Estado (Corte Constitucional, Sala
Plena, 2010, C-149)".

Que se ha evidenciado la pertinencia de recoger y armonizar en un solo cuerpo normativo las
disposiciones vigentes relativas al procedimiento para el calculo, liquidacion y titulacion de las
areas de Cesion Tipo C., contenidas en la Resolucion No. 000375 del 19 de abril de 2018, “Por
la cual se establece el procedimiento para la liquidacion, entrega material y Ia ftitulacion de las
Areas de Cesién Tipo C”, modificada por la Resolucién No. 001313 del veintisiete (27) de
diciembre de 2018, anteriormente mencionadas, en concordancia con ias normatividad vigente
sobre el tema, con el fin de dotar de seguridad juridica a los destinatarios de la norma vy
normalizar el tramite de la entrega de la cesion publica gratuita denominada Tipo C, con destino
al sistema de Parques Metropolitanos y la proteccion del espacio pubiico a escala Metropolitana
y las determinantes relacionadas con la conservacion, la proteccién del ambiente y los
ecosistemas, el ciclo del agua, ios recursos naturales, ta prevencion de amenazas y riesgos de
desastres, la gestion del cambio climatico y ia soberania alimentaria, contempladas dentro de
las directrices del ordenamiento territorial contempladas en el articulo 10 de la ley 388 de 1997

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE.

TITULO I-
CAPITULO I- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1°.- Objeto. La presente resolucion tiene como objeto establecer el procedimiento para
el calculo, liquidacion, entrega material y la titulacién de la Cesién Urbanistica denominada
Cesion Tipo C, como fuente de financiacién y utilizacion de recursos con destino al espacio
publico para la conformacion y manejo de los Parques Metropolitanos a cargo de los
urbanizadores y a favor del Area Metropolitana de Bucaramanga.

Articulo 2°. Definicion. Entiéndase como Cesion tipo C, la definicion determinada en el
Paragrafo 1 del articulo 21 del Acuerdo Metropolitano 013 de 2011, modificado por el Acuerdo
Metropolitano No. 004 de 2023, “Por el cual se modifica el paragrafo 1 del articulo 21 del
Acuerdo Metropoiitano 013 de 2011”

Articulo 3°. Ambito de Aplicacion: Esta reglamentacion contenida en |a presente Resolucién,
rige para la jurisdiccion de cada uno de los municipios que conforman el Area Metropolitana de
Bucaramanga, (Bucaramanga, Floridablanca, Piedecuesta y Girén) y sera aplicable en todo su
territorio, en todas las actuaciones urbanisticas que bajo ia normatividad vigente les sean
aplicables las obligaciones urbanisticas de conformidad a las condiciones de exigibilidad
establecidas en el Acuerdo 021 de 2000, el paragrafo primero del articulo 21 del Acuerdo
Metropolitano 013 de 2011 modificado por Acuerdo Metropolitano nimerc 023 de 2014;
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modificado por el acuerdo metropolitano nimero 016 de 2015 y finalmente modificado por el
articulo primero del Acuerdo Metropolitano 004 de fecha junio 23 de 2023.

Articulo 4°. Titulares de la obligacion Urbanistica denominada Cesién Tipo C. Las Areas
de Cesion Tipo C, constituyen un espacio pulblico como elemento en la consérvacion y manejo
de los recursos naturales gue conforman el sistema Ambiental del Area Metropolitana y que
hacen parte de la estructura ecologica principal, en concordancia con las determinantes
establecidas en el NIVEL 1 del articulo 10 de la ley 388 de 1997, destinado al uso y goce de
todos los habitantes del Area Metropolitana. Cuyo principio es conservar los aislamientos
hidricos en las cuencas en suelos urbanos y rurales. Su legalizacion, obligacion y pago, esta en
cabeza del urbanizador, promotor y/o constructor responsable, por lo gue se requiere establecer
parametros generales en esta resolucion, con el fin de unificar y armonizar el procedimiento
tanto interno como externo, con las diferentes entidades y/o dependencias que hacen parte del
proceso.

Articulo 5°. Incorporacién en la Licencia Urbanistica. Los Curadores Urbanos de los
municipios que integran el Area Metropolitana de Bucaramanga, deberan incorporar dentro del
acto administrativo que expidan, mediante la actuacion urbanistica, la cual le sea exigible la
obligacién de cesiones Tipo C, de conformidad a las condiciones de exigibilidad establecidas
en el Acuerdo 021 de 2000, el paragrafo primero del articulo 21 del Acuerdo Metropolitano 013
de 2011 modificado por Acuerdo Metropolitano nimero 023 de 2014; modificado por el acuerdo
metropolitano numero 016 de 2015 y finalmente modificado por el articulo primero del Acuerdo
Metropolitano 004 de fecha junio 23 de 2023 y en cumplimiento de lo sefialado en los articulos
2.26.1.1.4y22.6.1.1.5, en el cual se establezca las condiciones en que fueron compensadas
las areas de cesion obligatoria denominada Tipo C, indicando lo siguiente: a) Se debe incorporar
la exigibilidad de la obligacion urbanistica de las cesiones tipo C; b} E! &rea a compensar y su
equivalencia en dinero respecto al valor por metro cuadrado del 3% del Area Neta del proyecto
urbanistico, determinado en el avallo corporativo comercial. ¢} La modalidad de pago de las
areas de cesion tipo C; d) Numero de la resolucion de exigibilidad del pago de la cesion; y e)
Numero del Paz y salvo del pago, Acuerdo de pago en caso de compensacion en dinero; y/o
Certificacion de viabilidad de la entrega en terreno por la Subdireccion de Planeacion e
Infraestructura, en caso del pago en terreno.

Articulo 6°. Modificaciones de licencias urbanisticas. Toda meodificacidn de licencia
urbanistica que impliqgue un cambio, en alguna de las variables contenidas en la liquidacion de
obligaciones urbanisticas de que trata la presente resolucién, deberda cumplir con las
obligaciones adicionales resultantes. Para ello, el curador urbano que conozca el tramite
urbanistico, si ya se expidid y ejecutorio la licencia urbanistica inicial, debera realizar nueva
solicitud a la entidad competente, en los términos de la presente resolucidn, indicando los metros
adicionales del pago de la carga urbanistica, mediante el cual se iniciara un nuevo procedimiento
respecto a los efectos que de ello conlleve, y se aperturara un nuevo expediente interno.

La liguidacién y pago de las obligaciones urbanisticas adicionales, que se generen de una
modificacién urbanistica del proyecto, se realizaran conforme al procedimiento indicado en la
presente resolucion, para cada obligacion urbanistica y se tendra en cuenta lo liquidado y
pagado en la licencia inicial, de manera que, solo sera exigible el pago diferencial producto de
lo autorizado en la modificacién de la licencia.
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Paragrafo 1: En el caso en que el tramite del licenciamiento urbanistico no se haya culminado
y se encuentre en tramite en la entidad la liquidacion para el pago de la cesion tipo C, hasta
que no se haya ejecutoriado a resolucion de las Areas de Cesidn tipo C, expedida por el Area
Metropolitana de Bucaramanga, la solicitud de modificacion del proyecto urbanistico que genera
obligaciones adicionales, sera tramitada en el mismo proceso de la solicitud inicial, indicando en
el expediente dicha situacion.

Paragrafo 2: Sera responsabilidad del curador urbano ante el cual se tramite la licencia, verificar
que toda modificacion de licencia urbanistica cuente con la liquidacién y pago de las obligaciones
urbanisticas a que haya lugar en |a nueva actuacion.

Articulo 7°.- Obligacion de suministrar informacién de licencias otorgadas. Las Curadurias
Urbanas de los municipios que conforman el Area Metropolitana de Bucaramanga, remitiran por
escrito o por los medios digitales que disponga el Area Metropolitana de Bucaramanga, a la
Subdireccion de Planeacion e Infraestructura, dentro de los primeros cinco (05) dias habiles de
cada mes, la informacion sobre las licencias urbanisticas {prorrogas, modificaciones, nuevas
licencias) en firme que hayan sido expedidas y que generen Cesién Tipo C, de conformidad al
paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.12. Decreto 1077 de 2015.

El AMB realizara seguimiento de la informacién que le suministren las Curadurias con el fin de
realizar los estudios correspondientes ante el incumplimiento en la entrega y titulacion de las
zonas de cesion tipo C.

Paragrafo 1.- El AMB podra implementar el uso de tecnologias de ia informacion con el fin de
recibir ia documentacién por medios electronicos.

Paragrafo 2.- El Curador Urbano, debera advertir al titular de la licencia sobre su
responsabilidad frente a la entrega de la Cesion Tipo C, al Area Metropolitana de Bucaramanga,
segun lo preceptuado en la normatividad vigente.

TiTULO I
ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO PARA EL CALCULO, LA LIQUIDACION, ENTREGA
MATERIAL Y LA LEGALIZACION DE LA CESION URBANISTICA OBLIGATORIA
DENOMINADA CESION TIPO C.

Articulo 8° Departamentos y/o entidades Responsables del procedimiento para el calculo,
la liquidacion, entrega y legalizacion de la cesién urbanistica obligatoria denominada
cesion tipo C. En la ejecucion del procedimiento de calculo, liquidacién, entrega y legalizacion
de la cesion urbanistica obligatoria denominada cesion tipo C, dentro del tramite de
licenciamiento urbanistico y en cabeza de los titulares de la obligacién a favor del AMB, los
departamentos responsables frente al manejo y ejecucion del procedimiento son los
mencionados a continuacion:

1. Procedimiento Interno:

a) Recepcion. (R)
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Subdireccion de Planeacion e infraestructura. (SPI).
Secretaria General. (SG).
Subdireccion Administrativa Financiera. (SAF).

2. Procedimiento externo:

Curadurias
Lonjas Inmobiliarias.
Notarias y Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
CAPITULO | — DEL PROCEDIMIENTO INTERNO.

Articulo 9°. Regulacion del procedimiento. La regulacion del procedimiento se realiza con
base en la competencia de programar y coordinar el desarrollo armoénico, integrado y sustentable
de los municipios que conforman el Area Metropolitana de Bucaramanga. Es asi como, dentro
de las competencias del Area Metropolitana de Bucaramanga, entre sus politicas de
ordenamiento fisico, contempla la creacién, operacidén y mantenimiento de los parques
metropolitanos como soporte de las actuaciones urbanas y del desarrolio econémico y social,
asi mismo los municipios que conforman el Area Metropolitana de Bucaramanga, en
cumplimiento a lo sefialado en el paragrafo 1 de articulo 21 del Acuerde Metropolitano 013 de
2011, adicionado mediante Acuerdo Metropolitano No 023 del catorce (14) de octubre de 2014,
en concordancia con el numeral 4 del articulo 10 de la ley 388 de 1997, han incorporado en sus
Planes de Ordenamiento Territorial, las areas de Cesién tipo C o se encuentran obligados a su
cumplimiento por constituir normas de superior jerarquia, quedando sujeta su entrega y
legalizacion al procedimiento que expida el Area Metropolitana de Bucaramanga, asi mismo la
Junta Metropolitana faculta al Director del Area Metropolitana a que se determine su
procedimiento de conformidad al Acuerdo Metropolitano No 023 del catorce (14) de Octubre de
2014, articulo 2.

Articulo 10° Etapas del procedimiento interno. Para efectos de llevar a cabo el procedimiento
calculo, liquidacion, pago y/o titulacion de la Cesién Urbanistica denominada Tipo C, se hace
necesario determinar las siguientes etapas para su ejecucion:

. “Tramite de Radicacion por parte de la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura del

Area Metropolitana de Bucaramanga.

Radicacion Interna de la solicitud de cesiones tipo C, con consecutivo, de la solicitud presentada
en fisico (Oficina de radicacion general) por parte de La curaduria Urbana competente que
adelanta el proyecto de licenciamiento urbanistico.

Designacién funcionario competente de la Subdireccion de Planeacién e Infraestructura
encargado.
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Verificacion del cumplimiento de los requisitos de la solicitud.

Acta de inicio y/o desiste tramite, en virtud al cumplimiento o no de los requisitos de la solicitud,
sefialados en la presente resolucion.

Apertura fisica y digital del expediente.

Determinacion de la Forma de cumplir la obligacion urbanistica (Compensacién en Dinero —
Transferencia del area de terreno dentro del poligono de parques Metropolitanos).

Tramite de revisiéon Técnica y Juridica - Concepto de viabilidad emitido por la
Subdireccién de Planeacion e Infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga.
Revision técnica.

Revision Juridica.

Revisién avallios corporativos comerciales.

Emisién de las observaciones (si es el caso) y su remisién a los interesados (Curaduria —
Promotor).

Visita Técnica de inspeccidn.

Emisién del concepto de viabilidad técnica y juridica, mediante la ficha de revisién de proyectos
areas de cesion tipo ¢ - CODIGO: SPI-FO-086 - VERSION: 01. «

Oficio de Liquidacién de areas de cesién tipo C, mediante el oficio CODIGO: SPI-FO-017 -
VERSION: 02.

Remisién del expediente original completo, liquidacion y concepto de viabilidad del tramite en
curso, a la dependencia de Secretaria General.

Expedicion Acto Administrativo por parte de Secretaria General del Area Metropolitana de
Bucaramanga.

Revision juridica por parte de Secretaria General.

Oficio de observaciones interna por parte de secretaria general dirigido a la subdireccién de
Planeacion e Infragstructura (Aprobacion y/o devoiucién del expediente).

Expedicion de resolucion de liquidacién de las cesiones tipo C. (Compensacién en dinero y/o
pago en terrenc mediante la viabilidad técnica y juridica de la Transferencia del area de terreno
dentro del poligono de parques Metropolitanos) i

Notificacidén del acto administrativo al titular de la obligacién por parte de la Secretaria General.
Término de recursos.

Ejecutoria del acto administrativo.

Remisién del expediente actualizado a la Subdireccion Administrativa y Financiera, para la
ejecucion de cobro si se trata de compensacién en dinero ya sea en pago total y/o Acuerdo de
pago.

Remisién del expediente actualizado a la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura, para
la gestion juridica de saneamiento predial y entrega material si se trata de pago en terreno.

Cumplimiento del pago de la obligacién urbanistica denominada Cesién tipo C por parte
del promotor ante la subdireccién Administrativa y financiera del AMB. Una vez emitido el
acto administrative debidamente ejecutoriado, contentivo de la liquidacién, pago y/o titulacion de
la Cesion Urbanistica denominada Tipo C, se procede al cumplimiento de la obligacién de
acuerdo a lo establecido en, Resolucién nimero Resoiucién 110 de 28 de enero de 2020 “Por
la cual se adopta el reglamento interno para recaudo de cartera del Area Metropolitana de
Bucaramanga™
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CAPITULO Il - DEL PROCEDIMIENTO EXTERNO.

Articulo 11° Del procedimiento externo. Para efectos de llevar a cabo el procedimiento
calculo, fiquidacién, pago y/o titulacién de la Cesion Urbanistica denominada Tipo C, se hace
necesario determinar las etapas para la correcta ejecucion ante las entidades externas, los
cuales hacen parte de la trazabilidad del procedimiento, en virtud a los principios de la
coordinacién interinstitucional. Las siguientes son las etapas del procedimiento por entidad, de
acuerdo a sus competencias:

Curadurias: Al efectuar la radicacidén de inicio de la solicitud de liquidacion de las areas de
cesion tipo C, las curadurias tendran en cuenta el siguiente procedimiento:

a)

b)

Requerimiento al promotor, en virtud al cumpiimiento de los requisitos de ia actuacion
urbanistica, que genere el pago de la obligacién de la cesion tipo C, respecto de Ia
solicitud de licenciamiento urbanistico de su competencia, de conformidad al articulo 5
de la presente resolucién.

La curaduria urbana como entidad urbanistica competente, remitira a la Subdireccién de
Planeacién e Infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga, la solicitud de
liquidacién de areas de cesion tipo C, notificando al sujeto de la obligaciéon la
documentacion exigida para su radicacion, la cual se sefiala en la presente resolucion.
Notificacion de las observaciones al promotor (si es el caso) con el fin de dar
cumplimiento a la completa radicacién del procedimiento ante la subdireccién de
planeacién e infraestructura.

incorporacion a la licencia urbanistica, en los términos indicados en el articulo 5 de la
presente resolucion.

El acto administrativo contentivo de la aprobacién urbanistica emitida por la respectiva
Curaduria Urbana o Secretarfa de Planeacion, debera contener la manifestacion del
cumplimiento de la obligacién de Cesion Tipo C.

Lonjas Inmobiliarias:

a)

b)

Expedicion del documento de Avalto Corporativo Comercial, en donde se indique el valor
por metro cuadrado del 3% del Area Neta Urbanizable del proyecto que genera la
obligacién de la cesién tipe C; en los términos establecidos en el decreto 1420 de 1998
y Resolucién 620 de 2008. ‘

Los avallos corporativos comerciales deberdn ser solicitados por e! promotor y/o titular
de la licencia urbanistica a su costa, ante cualquiera de las Lonjas Inmobiliarias
reconocidas por la normatividad vigente, que se encuentren ubicadas en los municipios
que conforman e! Area Metropolitana de Bucaramanga, avalto el cual debera ser dirigido
al area Metropolitana de Bucaramanga. Las personas naturales o juridicas de caracter
privade que realicen avallios en desarrollo de la presente resolucion, deberan estar
registradas y autorizadas por una lonja de propiedad raiz domiciliada en e municipio o
distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracion.

Recibidos los avallos por la Subdireccién de Planeacién e infraestructura, de existir
consideraciones técnicas objeto de revision y/o impugnacién, el AMB, podra pedir la
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revision y/o impugnacion dei avallio, en los términos del articulo 15 y siguientes del
Decreto 1420 de 1998 o la norma, que lo aclare, modifique o sustituya.

¢) De no proceder la revision y/o impugnacidn al avallo, o si existiendo motivaciones fueron
resueltas las mismas, la Subdireccion de Planeacion e infraestructura del AMB, liquidara
el porcentaje de cesidn Tipo C, correspondiente.

d) Cuando sea necesario avaluar las areas de cesién, para efectos de compensacion en
dinero, segun lo autorizado en el articulo 7° de la Ley 9a. de 1989, siendo la competencia
especifica otorgada por la Constitucion Politica a los Concejos, no es excluyente sino
concordante con la atribuida a las Areas Metropolitanas para programar y coordinar el
desarrollo armoénico e integrado del territorio colocado bajo su autoridad; ei avallio debe
realizarse a valores comerciales del valor por metro cuadrado del area neta urbanizable.

e) En el caso de que la solicitud del avalllo sea sobre el licenciamiento urbanistico
debidamente ejecutoriado y el proyecto urbanistico consolidado, el avallio corporativo
comercial, que se expida por parte de la lonja inmobiliaria competente, debera realizarse
con la indexacién de valores, mediante la accidn financiera de traer al valor presente el
valor por metro cuadrado del area neta al momento de la exigibilidad de la obligacién de
las cesiones tipo C, esto es a la fecha de la aprobacién del licenciamiento urbanistico.
Para los efectos se tendran en cuenta el valor por metro cuadrado del area neta del
avallio inicial que dio origen a los valores de compensacion de las dreas de cesion.

Notarias de los circulos notariales de los municipios que componen el AMB y Oficinas de

Registro de Instrumentos Publicos del circulo registral de los municipios que componen
el AMB:

Los Notarios Publicos del circulo notarial de los municipios de Bucaramanga, Floridablanca,
Piedecuesta y Girdn y las Oficinas de Registro de Instrumentos Pliblicos del circulo registrai de
dichos municipios, en virtud al control de legalidad efectuado en los actos juridicos de las
actuaciones urbanisticas que generan la obligacion del pago de las cesiones tipo C, y que son
debidamente radicadas ante su despacho para el correspondiente tramite de escrituracion,
deberan advertir al titular de la licencia que genera la obligacion de la cesion tipo C, saobre su
responsabilidad, respecto a la protocolizacion en la escritura publica correspondiente, del paz y
salvo emitido por el Area Metropolitana de Bucaramanga, en el cual conste el cumplimiento de
la obligacion de Cesidén Tipo C, de conformidad con io establecido en el articulo 43 del Decreto
960 de 1970 modificado por el articulo 37 del Decreto 2163 de 1970, en caso de omitirse dicho
requisito, la entidad AMB iniciara el procedimiento correspondiente determinado en la
normatividad vigente, con el fin de garantizar que, a través de la correspondiente escritura
publica, las areas de terreno determinadas como espacio publico objeto de cesion obligatoria
ingresen al inventario inmobiliario del Area Metropolitana de Bucaramanga, de acuerdo a o
preceptuado en el inciso final del articuio 2.2.6.1.4.6 Incorporacién de areas publicas decreto
1077 de 2015 modificado por el decreto 1783 de 2021. En concordancia con lo anteriormente
mencionado, se debe aportar lo siguiente al despacho notarial, de conformidad con la modalidad
de pago en que se hace exigible la obligacién:

a) Las actuaciones urbanisticas que generan la obligacién del pago de las cesiones tipo C,
cuando su exigibilidad se efectie mediante entrega en terreno, no le correspondera al
titular de la obligacién, aportar el paz y salvo emitido-por el Area Metropolitana de
Bucaramanga, en el cual conste el cumplimiento de la obligacion de Cesion Tipo C, como
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quiera que, el area de globo resultante de la presente obligacidn, se entendera
incorporada al inventario del Area Metropolitana de Bucaramanga, sin que sea hecesaria
la concurrencia de la autoridad responsable de su exigibilidad, en los términos
establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.6 de la Seccién 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 33 del decreto 1783 de 2021, en virtud de
que se trata, de espacio publico resultante de las actuaciones urbanisticas que generan
la obligacién del pago de las cesiones tipo C, asi como su exigibilidad en los términos
establecidos en el acto administrativo que origina las aprobaciones urbanisticas, para
ello, en la escritura publica correspondiente, se incluird una clausula en la cual se
expresara, que este acto, implica cesion gratuita de las zonas plblicas objeto de cesidn
obligatoria al Area Metropolitana de Bucaramanga, de conformidad a lo dispuesto en la
licencia urbanistica. Igualmente se incluird una clausula en la que se manifieste que el
acto de cesiodn esta sujefo a condicién resolutoria, en el evento en que sea incumplida la
obligacion de entrega de la zona de cesion a |la entidad competente, conforme lo indica
el TITULO V CAPITULO |, de la presente Resolucion.

b) Cuando la obligaciéon de Cesion Tipo C, se cumpla mediante compensacién en dinero
los Notarios Publicos y Oficinas de Registro de Instrumentos Pulblicos de dichos
municipios, incorporaran en la escritura publica de constitucion del acto de cesion
obligatoria de zonas con destino a uso publico, el paz y salvo emitido por el Area
Metropolitana de Bucaramanga en el cual conste el cumplimiento de la obligacion de
Cesion Tipo C, de conformidad con lo establecido en el articulo 43 dei Decreto 960 de
1970 madificado por el articulo 37 del Decreto 2163 de 1970.

Paragrafo 1. Las areas de cesidén denominadas tipo C que se efectien en terreno, deberan
estar demarcadas por su iocalizacion, alinderamiento y amojonamiento con las coordenadas
geogreferenciadas, en el sistema magna sirgas, e identificarse con su nimero de matricula
inmobiliaria, las cuales deben estar iibres de cualquier limitacidn al derecho de dominio, tales
como condiciones resolutorias, daciones en pago, embargos, hipotecas, anticresis,
arrendamiento por escritura publica, servidumbres y libres de construcciones, invasiones u
ocupaciones temporales o permanentes. Igualmente, se encontraran a paz y salvo por concepto
de pago de tributos municipales.

Paragrafo 2. En el marco del principio del rigor subsidiario y de la descentralizacion
administrativa y territorial en armonia con el articulo 319 de la Constitucién Politica, que sefala
como unas de las atribuciones de las Areas Metropolitanas para programar y coordinar el
desarrollo arménico e integrado del territorio colocado bajo su autoridad, le correspondera
determinar las demas condiciones y procedimientos, adicionales a lo contemplado en la
normatividad nacional, para garantizar que a través de la correspondiente escritura publica las
areas de terreno determinadas como espacio ptblico objeto de cesidn obligatoria ingresen al
inventario _inmobiliario _del Area Metropolitana de Bucaramanga para la conformacion,
administraciéon y manejo de los Pargue Metropolitanos.

Paragrafo 3. E! titular de la obligacion, tendra el imperativo, de avisar a la entidad responsable
de la administracion y mantenimiento del espacio publico, acerca del otorgamiento de la
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escritura correspondiente. El Registrador de Instrumentos Plblicos abrira los folios de matricula
que correspondan a la cesidn en los que figure el municipio o distrito como titular del dominio,
de conformidad a lo determinado en ia normatividad vigente.

Paragrafo 4. El acto administrativo contentivo de la aprobaciéon urbanistica emitida por ia
respectiva Curaduria Urbana o Secretaria de Planeacion, debera contener la manifestacion del
cumplimiento de ia obligacién de Cesion Tipo C. Los Notarios y/o registradores de instrumentos
publicos, en el ejercicio de su control de legalidad, que evidencien la sustraccion del
cumplimiento de la obligacion por parte del titular de la obligacion, dentro del acto administrativo
que aprueba la respectiva licencia urbanistica, por cuanto constituye requisito esencial para la
emisién del mismo, deberan informar a la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura del Area
Metropoiitana de Bucaramanga dicha situacién, en el cumplimiento de los términos establecidos
del articulo 209 de la Constitucién Politica, mediante la cual se genera ia obligaciéon de defender
el patrimonio plblico y garantizar que este sea administrado de manera eficiente y oportuna, en
virtud a que tienen a cargo una funcidén publica ejercida por un particular expresamente
facultado, en armonia c¢on el articulo 210 de la Constitucion; asi mismo los Registradores de
instrumentos Puablicos, en los términos del articulo 209 ibidem. En ese orden de ideas los
Notarios y Registradores de instrumentos publicos de los circuios notariales y registrales que
hacen parte de! Area Metropolitana de Bucaramanga, deben velar, por el cumplimiento de las
obligaciones determinadas en ia presente Resolucién, en los Acuerdos metropolitanos nimeros
021 de 2000, Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 modificado por el articulo primero del Acuerdo
Metropolitano 004 de fecha junio 23 de 2023 y en el correcto ejefcicio de su control de legalidad
dando cumplimiento a lo preceptuado en los articulos 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 del 2015,
2.2.6.1.2.1.19, del Decreto 1069 de 2015, articulo 37 del Decreto 2163 de 1970, articulo 82 de
la Constitucion Politica y conforme a la causal prevista en el numeral 2° del articulo 91 de la Ley
1437 de 2011 y de conformidad con lo establecido en el articulo 43 del Decreto 960 de 1970
modificado por el articulo 37 del Decreto 2163 de 1970. Paragrafo 1.

Paragrafo 5. Corresponderd a la Subdireccion Administrativa y Financiera del Area
Metropolitana de Bucaramanga expedir el respectivo paz y saivo, cuando la obligacién sea
compensada en dinero; asi mismo corresponderd a la Subdireccion de Planeacion e
infraestructura expedir el respectivo paz y salvo, cuando el pago de la cesién tipo C, sea en
cumplimiento en cesidn de terreno, una vez se acredite con el folio de matricula jinmaobiliaria, la
titularidad del derecho de dominio a favor del Area Metropolitana de Bucaramanga, como
consecuencia de |la escnitura de constitucion de urbanizacion o parcelacion correspondiente, y
el acta de entrega material del dreas de terreno cedida, sin perjuicio de que no sea requisito
para efectuar |a escrituracidn previa a la expedicion del paz y salvo.

TITULO 1l DETERMlNACI()N DE LA FORMA DE CUMPLIR LA OBLIGACION
URBANISTICA DENOMINADA TIPO C.

Articulo 12° Determinacion de la Forma de cumplir 1a obligacién urbanistica denominada

Cesion tipo C. El promotor urbanistico podra dar cumplimiento de la obligaciéon urbanistica al
Area Metropolitana de Bucaramanga, mediante las siguientes formas:
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a. Cumplimiento en terreno; Cesion de la porcién de terreno correspondiente al 3% del Area Neta
urbanizable, la cual se encuentre ubicada dentro de los poligonos definidos como parques
metropolitanos, sefialados en el articulo 21 del Acuerdo Metropolitano No. 013 de 2011 o norma
que lo aclare, modifigue ¢ sustituya.

b. Compensada en dinero, Pago del valor correspondiente equivalente al valor por metro
cuadrado del 3% del Area Neta, determinado por un avallio corporativo comercial, como fuente
de financiacién y utilizacién de recursos con destino al espacio publico para la conformacion y
manejo de los parques metropolitanos, el cual tendrd como destinacién lo determinado en los
Acuerdos Metropolitanos nimero 023 de 2014, Acuerdo Metropolitano 013 de 2011, modificado -
por el Acuerdo Metropolitano 004 de 2023 expedidos por la Junta Metropolitana.

c. Cumplimiento en terreno y compensacion en dinero. Podra concurrir la legalizacion en
terreno y en dinero sobre un mismo proyecto urbanistico que genere areas de cesion tipo C,
teniendo en cuenta los literales anteriores.

CAPITULO | - DEL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION EN TERRENO.

Articulo 13° Cumplimiento en terreno. Para efectuar el procedimiento de ia liquidacién de las
Cesiones tipo C, por parte de la Subdirecciéon de Planeacién e Infraestructura, respecto a su
cumplimiento mediante la cesion del area de terreno del 3% del &rea neta urbanizable del
proyecto, se debe tener en cuenta lo siguiente:

a) Cuando la entrega del area de cesion tipo C, conserve las mismas caracteristicas y
condiciones topograficas similares a las del Area Neta Urbanizable del proyecto que
origina la cesion, y que se encuentre ubicada dentro de los poligonos definidos como
parques metropolitanos, sefialados en el articulo 21 del Acuerdo Metropolitano No.
013 de 2011 o norma que lo aclare, modifique o sustituya.

- Siel area de la Cesién tipo C, se localiza dentro de los poligonos determinados de los
Parques Metropolitancs, contemplados en el Acuerdo Metropolitano €13 de 2011 o la
norma que la actualice, aclare, modifique o sustituya, y que dicha area se encuentre
ubicada en la misma zona homogénea de los predios que conforman el provecto
urbanistico que ia origina, no se requiere avallio corporativo comercial adicional, siempre
y cuando el area de cesion tipo C, a ceder, conserve las mismas caracteristicas y
condiciones topograficas similares a las del Area Neta Urbanizable del proyecte que
origina la cesion; aspecto y requisito que deberd contemplarse en el acta de visita de
Inspeccién y concepto de viabilidad del tramite.

- En el evento en que el area de cesion tipc C, ubicada dentro del mismo proyecto
urbanistico a desarroliar, no conserve las mismas caracteristicas y condiciones
topograficas similares a las del area neta del proyecto, debera contemplarse en el acta
de visita de Inspeccion y concepto de viabilidad del trdmite, requiriendo al promotor e
informando a la curaduria competente en virtud del tramite de licencia, para que aporte
avallo corporativo comercial, que diferencie el valor del metro cuadrado del area neta
frente a las condiciones diferenciales del predio a ceder.
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b) Cuando la entrega del area de cesion tipo C, no conserve las mismas

caracteristicas y condiciones topograficas similares a las del area neta del proyecto, no
obstante, se encuentre ubicada dentro de los poligonos definidos como parques
metropolitanos, senalados en el articulo 21 del Acuerdo Metropolitano No. 013 de 2011 o
norma que lo aclare, modifique o sustituya.

Cuando el cumplimiento de la obligacion urbanistica de dreas de Cesion Tipo C, se realice dentro
de los poligonos determinados de los parques metropolitancs contemplades en el Acuerdo
Metropolitano 013 de 2011 o la norma que la actualice, aclare, modifique o sustituya, y cuyas
caracteristicas y condiciones topogréaficas no sean similares a las del area neta del proyecto
urbanistico que la genera, se solicitard al Promotor urbanistico un avalGo corporativo comercial
vigente, sobre el Area Neta Urbanizable del proyecto que dio Origen a la Cesién, y un Avaltio
Corporativo Comercial vigente adicional sobre el Area Neta Urbanizable del predio ubicado
dentro del poligeno del Parque Metropolitano donde se realizara la entrega de la Cesion Tipo C.
En estos avallos corporativos comerciales se debera indicar el valor comercial por metro
cuadrado del 3% del area neta urbanizable.

Articulo 14° Requisitos minimos que debe presentar el area a ceder por concepto de
cesiones tipo C para efectuar el cumplimiento de la obligacion en terreno: E| titular de la
obligacion, debera cumplir come minimo los siguientes requisitos para optar por el pago de la
cesion en terreno, en armonia con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.5 del decreto 1077 de
2015:

. Que el area a ceder se encuentre ubicada dentro de alguno de los poligonos definidos como
parques metropolitanos, conforme al Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 o la norma que la
actualice, aclare, modifique o sustituya.

El area de terreno a ceder debe estar libre de cualquier limitacion al derecho de dominio, tales
como condiciones resolutorias, daciones en pago, embargos, hipotecas, anticresis,
-arrendamiento por escritura ptblica, servidumbres y libres de construcciones, invasiones u
ocupaciones temporales o permanentes, invasiones por. asentamientos humanos,
construcciones y/o cualquier otra clase de mejora efectuada dentro del terreno, al momento de
ia entrega a la entidad, sin perjuicio del control urbanistico que debe efectuar cada municipio en
su competencia. Igualmente, se encontraran a paz y salvo por concepto de pago de tributos
municipales. se requiere acreditar el saneamiento del terreno, mediante un estudio de titulos
otorgado por el promotor.

Proyectar las zonas de cesion tipo C en forma continua hacia el espacio pubiico sin interrupcién
por areas privadas, dentro de los poligonos reconocidos para la conformacion del sistema de
Parques Metropolitanos, dando continuidad a la estructura ecolégica principal metropolitana.
Las zonas de cesiéon que presenten areas inferiores a 1000 metros cuadrados, o cuando su
ubicacién dentro del poligono del parque metropolitancs sea inconveniente para el municipio en
donde se localiza, se podran compensar en dinero, de conformidad a lo dispuesto en el Acuerdo
Metropolitano 016 de agosto 03 de 2015, en armonia con los articulos 2.2.6.1.4.5 y el articuio
2.2.6.2.4 del decreto 1077 de 2015, los cuales disponen que las cesiones obligatorias con
destino a espacio publico en general, deben ser determinadas por los planes de ordenamiento
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territorial o los instrumentos que lo desarrollen y/o complementen. Estas previsiones se¢
consignaran en las respectivas licencias urbanisticas que generen la obligacién tipo C.

CAPITULO Il - DE LA COMPENSACION DE LA OBLIGACION EN DINERO.

Articulo 15°. Compensacién en dinero. Para la liquidacion de las obligaciones urbanisticas de
que trata la presente Resolucion, se podra compensar en dinero cuando el terreno en donde se
gjecuta el proyecto, no cumple con los requisitos establecidos en el articulo 14° Requisitos
minimos que debe presentar el drea a ceder por concepto de cesiones tipo C para efectuar el
cumplimiento de la obligacién en terreno” de la presente resolucion, dando aplicabilidad a lo
preceptuado en el articulo 7 de la ley 9 de 1989 y las disposiciones contenidas en el articulo
2.2.6.1.4.5 del decreto compilatorio 1077 de 2015, para ello el Subdirector de Planeacion e
Infraestructura, aplicard lo siguiente, de acuerdo a la priorizacion de proyectos para la
conformacién de los parques metropolitanos, preceptuado en los Acuerdos Metropolitanos 013
de 2011, modificado por el Acuerdo Metropolitano 004 de 2023:

a. Se establece que, para el pago compensatorio en dinero de la obligacién, se calculara el
valor a pagar, con fundamento en el valor por metro cuadrado del area Neta Urbanizable del
proyecto que determine la entidad urbanistica competente, dentro del proceso de licenciamiento,
soportado por un avallo corporativo comercial, expedido por las Lonjas inmobiliarias,
registradas en los municipios que conforman el Area Metropolitana de Bucaramanga. Dicho
valor se debe establecer al momento de exigibilidad de la obligacion urbanistica, mediante la
cual se entiende, que es la ejecutoria del acto administrativo contentivo de !a liquidacién de la
obligacién urbanistica de cesiones tipo C expedida por el Area Metropolitana de Bucaramanga.

b. El Area Metropolitana de Bucaramanga, a través de la oficina de gestion financiera de la
Subdireccion Administrativa y financiera, podra a solicitud del titular de la obligacién, celebrar
Acuerdo de pago en virtud a la compensacién en dinero, de las areas de cesion tipo C, su
aplicabilidad se debera efectuar bajo el proéedimiento indicado en la resolucién nimero 000528
del 22 de septiembre de 2022, por medio de la cual se adoptd el reglamento internc de cartera
del Area Metropolitana de Bucaramanga. “

C. Cuando la obligacién urbanistica de Cesion Tipo C, se cumpla mediante compensacién
en dinero, los Notarios Publicos y Oficinas de Registro de !nstrumentos Publicos de dichos
municipios, incorporaran en la escritura ptblica correspondiente de cesién de zonas con destino
a uso publico, el paz y salvo emitido por ¢l Area Metropolitana de Bucaramanga, en e! cual
conste el cumplimiento de la obligacion de Cesién Tipo C, de conformidad con lo establecido
en el articulo 43 del Decreto 960 de 1970 modificado por el articulo 37 del Decreto 2163 de 1970
y demas normas que lo complementen o modifiquen.

d. La destinacién de los recursos recaudados por este concepto sera efectuada en los

términos de los Acuerdos Metropolitanos 013 de 2011, modificado por el Acuerdo Metropolitano
004 de 2023.
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Articulo 16° Viabilidad del pago de la obligacion mediante la entrega en terreno: Sin
perjuicio del numeral anterior, y en el evento en que el predio sobre el cual se va a desarrollar el
proyecto, cumple a cabalidad con los requisitos minimos que debe presentar ei area a ceder por
concepto de cesiones tipo C para efectuar el cumplimiento de la obligacion en terreno, de que
trata el articulo 14 de la presente resolucién, no obstante el Promotor del proyecto, opta por la
compensacion en dinero, para el cumplimiento de su obligacién, este debera dar prioridad al
cumplimiento de su obligaciéon en terreno, por lo cual debera ceder la porcién de terreno
correspondiente al 3% del darea neta urbanizable aprobada por la entidad urbanistica
competente.

Articulo 17° Cumplimiento en terreno y compensacién en dinero. Se podra concurrir la
legalizacion en terreno y en dinero sobre un mismo proyecto urbanistico, que genere areas de
cesion tipo C, en los términos indicados para cada modalidad expresados anteriormente, sin
perjuicio de los requisitos adicionales que se puedan definir en virtud de la revision juridica y/o
técnica por parte de la entidad AMB, segun la complejidad del proyecto, de esa forma, para que
puedan concurtir las dos modalidades en un mismo proyecto urbanistico, este debe cumplir
iniciaimente lo contemplado en el articulo 14 de la presente resolucién, y en el caso de que aun
cumpliendo con dichos requisitos, existiere una diferencia de area de terrenc a compensar en el
cumplimiento de las cesiones tipo C, el titular de la obligacién podria compensaria en dinero, de
conformidad a los parametros establecidos en la presente resolucion.

TiTULO IV
PROCEDIMIENTO GENERAL, DETERMINACION DE LA
FORMA DE CUMPLIR LA OBLIGACION URBANISTICA, TERMINOS Y REQUISITOS
MINIMOS QUE SE DEBEN PRESENTAR PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION
URBANISTICA DENOMINADA CESION TIPO C, TRAMITE DE REVISION TECNICA Y
JURIDICA - CONCEPTO DE VIABILIDAD
Y EXPEDICION DEL ACTO ADMINISTRATIVO POR PARTE DEL AREA METROPOLITANA

DE BUCARAMANGA.

CAPITULO |
DEL PROCEDIMIENTO GENERAL PARA LA LIQUIDACION DE LAS AREAS DE CESION
\ TIPO C.

Articulo 18°. Radicacién de la solicitud. Para efectos de llevar a cabo el tramite de radicacion
del procedimiento del calculo, liquidacién y titulacion de las areas de Cesion Tipo C, la Curaduria
Urbana, que conoce el proceso del licenciamiento urbanistico, durante el tramite de la
expedicion de la correspondiente licencia urbanistica, debera remitir dentro de los (5) dias
habiles, siguientes a ia radicacion en legal y debida forma, del proyecto urbanistico, la solicitud
de inicio del tramite, en medio fisico y magnético dirigida a la Subdireccién de Planeacién e
Infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga, en los siguientes términos:

Solicitud de inicio de tramite radicado en medios fisicos en la entidad AMB y en medios
digitales a los correos institucionales asignados para tal fin:
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a. Certificacion con consecutivo interno de la entidad urbanistica competente del tramite de
licenciamiento en donde conste:

o

Que el proyecto urbanistico se encuentra en tramite de licencia y cuente con la radicacion
en legal y debida forma del Decreto 1077 de 2015.

Determinaciéon de la modalidad de area de cesion publica obligatoria a compensar y su
justificacion conforme los requisitos establecidos en la presente Resolucion.

Definicion del tipo de licencia urbanistica.

Si es un proyecto por etapas, se debe indicar.

En el evento de que la obligacion sea en la modalidad de pago en terreno y se desee
ceder por parte del promotor areas de cesion anticipada, se debe indicar, determinando
en area a entregar por dicho concepto.

b. Identificacién Técnica y Juridica del predio objeto de licenciamiento:

1.

1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

2.

identificacion del predio objeto del licenciamientoc que contenga:
Nomenclatura.
Numero matricula inmobiliaria.
Numero de Cédula catastral (si hace parte de la cedula catastral de mayor extension
se debe especificar dicha condicién).
Sector y subsector normativo del predio objeto de la licencia urbanistica de acuerdo
con el Plan de Ordenamiento Territorial vigente del municipio, determinando los
siguientes atributos: (clasificacion del suelo, area de actividad y tratamiento
aplicable).
Cuadro de areas del proyecto a licenciar indicando area neta y area de cesion tipo C, a
compensar. :

3. Titular (es) del derecho de dominio.

c. ldentificacion del solicitante titular de la licencia urbanistica:

1.

Si es persona natural, Identificacion del solicitante titular (es) de la licencia urbanistica
indicando su identificacion, calidad de titular del derecho de dominio, direccion y numeroc
telefonico y correo electronico de notificacion.

Identificacion del apoderado del solicitante titular (es) de la licencia urbanistica indicando
su identificacion, calidad de apoderado, direccion y nimero telefénico.

Si es persona Juridica, se debe indicar nimero de identificacion tributaria, calidad de
titular de derecho de dominio de la sociedad que representa, domicilio de la persona
juridica, representante legal, identificacion del representante legal, facultades expresas
dei representante legal para actuar.

CAPITULO Il

DOCUMENTOS E INFORMACION REQUERIDA EN EL PROCEDIMIENTO PARA EL

CALCULO, LA LIQUIDACION, ENTREGA Y LEGALIZACION DE LA CESION
URBANISTICA OBLIGATORIA DENOMINADA CESION TIPO C

Articulo 19°. Documentos que acompaiian la solicitud. Se entendera que la solicitud de
calculo, liquidacion y titulacion de las areas de cesion tipo C, se encuentra debidamente radicada
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ante el Area Metropolitana de Bucaramanga, si a la fecha de radicacion por parte de la entidad
urbanistica competente, se allega la totalidad de los documentos exigidos a continuacion, sin
perjuicio de que estén sujetos a posteriores correcciones, en virtud de la revision técnica y
juridica de los mismos:

a)

1.

b)

Documentos Comunes a toda solicitud:

Copia del Certificado de tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya
expedicion no sea superior a un mes, antes de la fecha de ia solicitud. Cuando el predio
no se haya segregado se podréa aportar el certificado del predio de mayor extension.
Copia del documento o declaracion privada de! impuesto predial del (itimo afio en
relacién con el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, donde figure |a nomenclatura
alfanumérica, cedula catastral o identificaciéon del predio.

Copia de la escritura publica ultimo titulo de adquisicion del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud.

Plano general urbanistico del tramite de licenciamiento con su respectivo cuadro de
areas, con sello de visto bueno de la entidad urbanistica competente que lo expide,
remitido en medio digital y fisico.

Copia del documento de identidad del promotor cuando se trate de personas naturales
o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha no sea superior a un mes,
cuando se trate de personas juridicas (autorizacion del érgano respectivo si sus estatutos
asi lo requieren).

Cuando se actle mediante apoderado o mandatario en el tramite de la solicitud de
licenciamiento urbanistico, se debe aportar el poder especial y/o general otorgado por el
promotor, debidamente autenticado, ante notario o juez de la republica, el cual contenga
la facultad expresa de gestionar ante el Area Metropolitana de Bucaramanga, el tramite
del calculo, liquidacién y titulacién de la obligacién urbanistica denominada cesion tipo C
ante el Area Metropolitana de Bucaramanga, en virtud del proceso del licenciamiento
urbanistico en curso. En el evento de que el poder otorgado para el tramite de
licenciamiento contenga la facultad expresa de efectuar las gestiones ante el area
metropolitana de Bucaramanga, se aceptara copia autenticada del original del mismo,
para efectos de la notificacion de la resolucién al titular de fa obligacién.

Documentos Obligatorios para el Pago de la obligacion en terreno: Ademéas de los
documentos comunes a toda solicitud, se debera aportar los siguientes, para ei
cumplimiento de ia obligacion urbanistica de Cesiones Tipo C en entrega en Terreno:

1. Levantamiento topografico del predio que genera la obligacion urbanistica y del area del
predio a entregar ubicado en los poligonos definidos de los Parque Metropolitanos, mediante
Acuerdos Metropolitanos, debidamente amojonado y alinderado con coordenadas
georreferenciadas en el sistema Magna Sirgas.

2. Avaldo Corporativo Comercial, solicitado por el promotor a su costa, en una de las Lonjas
inmobiliarias debidamente acreditadas por la Lonja de Propiedad raiz de Santander, que se
encuentren dentro de la jurisdiccién de los municipios que componen el Area Metropolitana
de Bucaramanga dirigida al Area Metropolitana de Bucaramanga, bajo los parametros
establecidos en el decreto nacional 1420 de 1998 y resolucién 620 de 2008 expedida por
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Instituto Geografico Agustin Codazzi, o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan, en los siguientes términos:

2.1. Cuando la entrega del area de cesion tipo C, conserve las mismas caracteristicas
y condiciones topograficas similares a las del Area Neta Urbanizable del proyecto
que origina la cesién, y que se encuentre ubicada dentro de los poligonos
definidos como parques metropolitanos, sefalados en el articulo 21 del Acuerdo
Metropolitano No. 013 de 2011 o norma que lo aclare, modifique o sustituya.

- Siel area de la Cesion tipo C, se localiza dentro de los poligonos determinados de los
Parques Metropolitanos, contemplados en el Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 o Ia
norma que la actualice, aclare, modifique o sustituya, y que dicha area se encuentre
ubicada en_la _misma zona homogénea de los predios gue conforman el proyecto
urbanistico que la origina, no se requiere avallo corporativo comercial adicional,
siempre y cuando el area de cesion tipo C, se determine por su valor por metro cuadrado
del 3% area neta urbanizable a ceder, y conserve las mismas caracteristicas y
condiciones topograficas similares a las del Area Neta Urbanizable del proyecto que
origina la cesidon; aspecto y requisito que debera contemplarse en el acta de visita de
Inspeccion y concepto de viabilidad del tramite.

- En el evento en que el area de cesion tipo C, ubicada dentro del mismo proyecto
urbanistico a desarrollar, no conserve las mismas caracteristicas y condiciones
topograficas similares a las del area neta del proyecto, debera contemplarse en el acta
de visita de Inspeccion y concepto de viabilidad del tramite, requiriendo al promotor e
informando a la curaduria competente en virtud del trAmite de licencia, para que aporte
avallto corporativo comercial, que diferencie el valor del metro cuadrado del area neta
frente a las condiciones diferenciales del predio a ceder.

2.2. Cuando la entrega del area de ceslén tipo C, no conserve las mismas
caracteristicas y condiciones topograficas similares a las del area neta del
proyecto, ho obstante, se encuentre ubicada dentro de los poligonos definidos
como parques metropolitanos, sefialados en el articulo 21 del Acuerdo
Metropolitano No. 013 de 2011 o horma que lo aclare, modifique o sustituya.

- Silaentrega de [a Cesion es en uno de los Parques Metropolitanos contemplados en el
Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 o la norma que la actualice, aclare, modifique o
sustituya, ubicado en_el mismo proyecto urbanistico que la origina, no se requiere
Avallio adicional, siempre y cuando el area a ceder conserve las caracteristicas y
condiciones topograficas similares a las del Area Neta Urbanizable del proyecto que
origina la cesidn; aspecto y requisito que debera contemplarse en el acta de visita de
Inspeccion y concepto de viabilidad del tramite.

- Cuando el cumpiimiento de ia obligaciéon urbanistica de areas de Cesién Tipo C, se
realice dentro de los poligonos determinados de los parques metropolitanos
contemplados en el Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 o la norma que la actualice,
aclare, modifique o sustituya, y cuyas caracteristicas y condiciones topograficas no sean
similares a las del area neta del proyecto urbanistico que la genera, se solicitara al
Promotor urbanistico un avallo corporativo comercial vigente, sobre el Area Neta
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Urbanizable del proyecto que dio Crigen a la Cesion, y un Avaliio Corporativo Comercial
vigente adicional sobre el Area Neta Urbanizabie del predio ubicado dentro del poligono
del Parque Metropolitano donde se realizara la entrega de la Cesion Tipo C. En estos
avallos corporativos comerciales se debera indicar el valor comercial por metro
cuadrado del 3% del area neta urbanizable.

Paragrafo: En el caso de que se presenten modificaciones del proyecto que cambie las areas

inicialmente determinadas por la entidad urbanistica competente, la Curaduria Urbana que

conoce del tramite de licenciamiento, debe informar a la Subdireccién de Planeacion e

Infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga, ai respecto y aportar ics documentos

que soportan dicha modificacion, en ese orden de ideas, el término de revision de la solicitud de

liquidacién de las areas de cesion tipo C de que habla el articulo 34 de la presente resolucion

en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.5 del decreto 1077 de 2015, se entiende contados a

partir de la solicitud de modificacion del proyecto debidamente radicada por la entidad

urbanistica competente a la Subdireccion de Planeacién e Infraestructura del Area Metropolitana |
de Bucaramanga y emitida acta de inicio.

c) Documentos Obligatorios para Compensar en Dinero: Ademas de los documentos
comunes a toda solicitud, se debera aportar los siguientes, para el cumplimiento de la.
obligacién urbanistica de Cesiones Tipo C en compensacion en dinero:

1. Levantamiento topografico del predio que genera la obligacion urbanistica
debidamente amojonado y alinderado ton coordenadas georreferenciadas en el
sistema Magna Sirgas. .

2. Avallio Corpoerativo Comercial, solicitado por el promotor a su costa, en
una de las Lonjas inmobiliarias debidamente acreditadas por la Lonja de
Propiedad raiz de Santander y/o el Instituto geografico Agustin Codazzi, que se
encuentren dentro de la jurisdiccion de los municipios que componen el Area
Metropolitana de Bucaramanga dirigida al Area Metropolitana de Bucaramanga,
bajo los parametros establecidos en el decreto nacicnal 1420 de 1998 y resolucién
620 de 2008 expedida por Instituto Geografico Agustin Codazzi, o las normas que
lo medifiquen, adicionen o sustituyan, determinando el vaior por metro cuadrado
del 3% del Area Neta Urbanizable y su correspondiente valor a compensar por €l
proyecto.

d) Documentos Obligatorios para cumplir una parte en Terreno y compensar otra en
Dinero. Ademas de los decumentos comunes a toda solicitud, se debe tener en cuenta
lo establecide en los numerales anteriores referente a la modalidad de cada area a
efectuar la compensacion y/o el pago en terreno respecto del cumplimiento de la cesion
gratuita obligatoria denominada tipo C.

Paragrafo 1. La entidad AMB le otorgara a dicha solicitud un consecutivo de radicado interno

con el fin de dar seguimiento a la sclicitud efectuada, el cual le informara a la curaduria y al
promotar.
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Paragrafo 2. Sin perjuicio de la titularidad de la obligacién de cesiones tipo C en cabeza del
Promotor y/o desarrollador del proyecto respecto a su cumplimiento, la recoleccion de la
documentacion requerida y solicitud de inicio del tramite del calculo, liquidacién y titulacion de
las cesiones tipo C, ante el despacho del Area Metropolitana de Bucaramanga, se encuentra en
cabeza y responsabilidad de la curaduria competente, dentro de la ejecucién del tramite de
licenciamiento urbanistico, acudiendo a los principios constitucionales de interés general,
economia y celeridad, en concordancia a los principios de Coordinacion y Colaboracion
contenidos en el articulo 6 de la ley 489 de 1998 y de igual forma acudiendo a los parametros
establecidos en el Decreto 2106 de 2019 “ Por el cual se dictan normas para simplificar, suprimir
y reformar tramites, procesos y procedimientos innecesarios existentes en la administracion
publica” con el fin de hacer mas eficiente y eficaz el procedimiento de liquidacion, entrega
material y titulacion de las areas de Cesion Obligatorias gratuitas tipo C.

Paragrafo 3: La Curaduria Urbana que efectlia el tramite de radicacion de la liquidacion de las
cesiones tipo C, debe tener en cuenta los términos de revisién, impugnacion y de ejecutoria, de
los avallos corporativos comerciales, que acompafan la solicitud efectuada, en los parametros
establecidos en el Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 IGAC y Decreto 1077 de
2015, sus posteriores, modificaciones y actualizaciones.

Articulo 20°. De los avalios Corporativos Comerciales que acompafian la solicitud. Los
avallos corporativos comerciales que acompafan la solicitud deberan expedirse bajo los
términos preceptuados en el Decreto 1420 de 1998 y Resoluciéon 620 de 2008 expedida por el
IGAC vy sus posteriores modificaciones respectivamente y deben contener como minimo para
efectos de la revision del procedimiento interno de la entidad, lo siguiente:

Debe ser expedido por una lonja de propiedad raiz domiciliada dentro de los municipios que
conforman el Area Metropolitana de Bucaramanga y/o IGAC, en los términos establecidos en el
capitulo segundo del Decreto 1420 de 1998.

Debe estar dirigido al Area Metropolitana de Bucaramanga a solicitud y costa del interesado.
Determinar motivo del avaluo.

La plena identificacion del inmueble o inmuebles que generan la obligaciéon urbanistica por su
matricula inmobiliaria, cédula catastral, linderos inscritos, tradicién y titular del derecho de
dominio. \

La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del
avalUo en relacion con el inmueble objeto del mismo.

Cuadro de Areas del proyecto.

El valor por metro cuadrado del 3% del area neta urbanizable.

Demas determinados en el capitulo cuarto del Decreto 1420 de 1998.

Paragrafo 1. El promotor urbanistico podra aportar el avalio corporativo comercial del proyecto
que dio origen al area de cesién y sobre el cual se liquidé el area de cesion Tipo A, siempre y
cuando se ajuste a lo reglamentado en las normas antes citadas y se determine expresamente
el valor por metro cuadrado del 3% del area neta urbanizable.

CAPITULO Il
TRAMITE DE REVISION TECNICA Y JURIDICA - CONCEPTO DE VIABILIDAD
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EMITIDO POR LA SUBDIRECCION DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURAY
EXPEDICION ACTO ADMINISTRATIVO POR PARTE DE SECRETARIA
GENERAL DEL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA.

Articulo 21° Acta de inicio o desistimiento del tramite interno. Una vez radicada ia solicitud"

por parte de la Curaduria Urbana competente ante la Subdireccion de Pianeaciéon e
Infraestructura, con el lleno de los requisitos que, dentro de la presente resclucion se
determinan, y otorgado el consecutivo de radicacién interno de la entidad, la solicitud queda
designada a los funcionarios competentes idoneos de la Subdireccién de Planeacidén e
Infraestructura de la entidad para su revision técnica y juridica.

El funcionario competente de la solicitud verificara el cumplimiento inicial de los requisitos de la
solicitud con el fin de emitir acta de inicio de tramite. En caso tal de que la solicitud no cuente
con el cumplimiento de los requisitos requeridos, se informara a la curaduria competente y al
promotor la falta de cumplimiento de los requisitos de la solicitud con el fin de que subsane la
radicacién presentada, dentro del término de (5) dias habiles, contados a partir de la radicacion
de la solicitud de liquidacidon de las areas de cesion tipo C, por parte de la curaduria.

Se entendera que la solicitud del calculo, liquidacidn y/o titulacidon de la carga urbanistica
denominada cesion tipo C, se encuentra radicada con el lleno de los requisitos determinados en
la presente Resolucién, si dentro de los (5) dias habiles contados a partir de la fecha de
radicacion, no se notifica a la curaduria de la documentacion pendiente, aun cuando estén
sujetos a posteriores correcciones derivadas de la revision técnica y juridica de ia solicitud y se
emite acta de inicio del tramite.

En el evento de que Ia solicitud se encuentre incompleta, se notificara dicha situacion, dentro de
los (5)- dias habiles, contados a partir de la fecha de radicacion, a la curaduria urbana
competente, con copia al promotor. En el caso de que no se subsane la solicitud dentro del
término anteriormente mencionado, se entiende desistido el tramite y se procedera a emitir acta
de desistimiento, con el propoésito de cerrar el expediente.

Articulo 22° Apertura del expediente de Archivo. E! funcionaric de la Subdireccion de
Planeacion e !Infraestructura encargado de la solicitud, tendra la obligaciéon de Ia creacion,
conformacion y organizacion del expediente, por cada proyecto urbanistico generador de las
cesiones gratuitas denominadas tipo C, el cual se denominara con el nombre del proyecto
urbanistico y debera reunir los requisitos establecidos en el articulo 36 de la Ley 1437 de 2011
y los parametros definidos en la Ley 594 de 2000 y Acuerdo 002 de 2014 expedido por el
Consejo Directivo det Archivo General de ta Nacién.

Cuando el procedimiento administrativo se adelante utilizando medios electrénicos, los
documentos deberan ser archivados en este mismo medio y podran almacenarse por medios
electrénicos, todos los documentos utilizados en las actuaciones administrativas; y que la
conservacion de los documentos electrénicos que contengan actos administrativos de caracter
individual, debera asegurar la autenticidad e integridad de la informacién necesaria para
reproducirios, con base a lo preceptuado en la Ley 1437 de 2011 y el Decreto 1080 de 2015.
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teniendo en cuenta lo anterior, los expedientes creados por proyecto urbanistico, deberan
archivarse en medios fisicos y en medios magnéticos.

Articulo 23°. Desistimiento de las solicitudes de licencia urbanistica por parte del
promotor. En el evento en que sea desistida la solicitud de licenciamiento urbanistico por parte
del promotor ante la curaduria urbana en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.3.4
del Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones posteriores, La curaduria urbana debera
informar dicha condicién al Area Metropolitana de Bucaramanga y en consecuencia se
procedera a archivar el expediente dentro de la entidad por desistimiento del interesado, una
vez archivado el expediente, en caso de que se reanude, se debera presentar nuevamente la
solicitud.

Articulo 24°. De la revisién del proyecto de la solicitud. El funcionario competente en cabeza
de! Subdirector de Planeacion e Infraestructura del AMB, dentro del término de (5) dias habiles,
contados a partir de la radicacion del acta de inicio del tramite interno, debera revisar la solicitud
de liquidacién de la cesion obligatoria denominada Cesion tipo C, efectuada por el Curador
Urbano competente, con el lleno de los requisitos determinados en la presente resolucion, desde
el punto de vista juridico y técnico, incluyendo la revision de los lineamientos de ordenamiento
metropolitano, los criterios para la conformacién y manejo de los Parques Metropolitanos de que
habla el articulo 21 del Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 y sus posteriores modificaciones.

Articulo 25°. Observaciones y/o correcciones de la solicitud. Efectuada la revision técnica
y juridica, el funcionario competente en cabeza del subdirector de Planeacion e Infraestructura
del AMB, emitira, si a ello hubiere lugar, las observaciones y/o correcciones, en las cuales se
informe al solicitante, sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones pertinentes para
subsanar la solicitud y los documentos adicionales que deba aportar, para decidir sobre dicha
solicitud.

El AMB notificara al titular de |a obligacion, con copia la curaduria urbana que conozca del tramite
de licenciamiento urbanistico, por el cual se solicita la liquidacion de las areas de cesion tipo C,
con el fin de que subsane dichos requerimientos por parte del promotor, y respecto a la curaduria
le sea notficado del estado del tramite, para los efectos de los términos establecidos en el
articulo en el articulo 2.2.6.1.2.2.5 “Informacidn de otras autoridades” del Decreto 1077de 2015.
El promotor debera subsanar las observaciones y/o efectuar las correcciones dentro del término
de (10) dias habiles contados a partir del dia en que se haga efectiva la notificacion de las
observaciones al promotor ya sea por medios fisicos y/o digitales.

Hasta tanto, no se radique por parte del solicitante y/o promotor las actualizaciones,
correcciones o aclaraciones que debe realizar a la solicitud, y los documentos adicionales, se
entiende reanudado el término para resolver la solicitud de liquidacion de la obligacién
urbanistica denominada Cesién tipo C, al dia siguiente de radicada la solicitud de subsanacion
del acta de observaciones.

Articulo 26°, Visita de Inspeccién. Simultaneamente, dentro de los cinco (5) dias habiles
contados a partir def dia en que se haga efectiva la notificacion de las observaciones al promotor

ya sea por medios fisicos y/o digitales, la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura del AMB,
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llevara a cabo una visita de inspecciéon técnica unica y exclusivamente al predio que sera
entregado a la entidad AMB, en cumplimiento de [a Cesidén Tipo C, en la modalidad de entrega
en terreno, para efectos de conocer su ubicacidon, condiciones de acceso, topografia,
construcciones, afectaciones, invasiones, cultivos, etc., y poderlos cotejar posteriormente con
los avallos corporativos comerciaies aportados a la solicitud.

Una vez efectuada la visita por los técnicos profesionales asignados para tal funcioén, por parte
de la subdireccién de planeacién e infraestructura, se levantara un acta donde se consignara lo
observado en la diligencia y se acompafiara con Registro fotografico del predio o predios.

Paragrafo: En el caso, de que en el predio a ceder se presente inconsistencias respecto-al
estudio de Ia documentacion aportada, versus lo que se evidencia en fisico en la visita, se
solicitara por parte de la subdireccion de planeacion e infraestructura a la curaduria urbanistica
competente que comparezca a la visita técnica, con el fin de subsanar dichas inconsistencias y
darle continuidad al tramite.

Articulo 27°. Concepto de viabilidad emitido por la Subdireccion de Planeacion e
Infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga. Una vez recibida en medios fisicos
y digitales, la subsanacion de las observaciones solicitadas, y verificada su procedencia y
cumplimiento de los requisitos para su aprobacién, la Subdireccion de Planeacion e
Infraestructura del AMB en un término no mayor a (3) dias habiles contados a partir de la
radicacién de ia subsanacion de las observaciones, emitira concepto de viabilidad técnica y
juridica, sobre su entrega en terreno en cualquiera de los Parques Metropolitanos delimitados,
asi mismo, en el caso de la compensacion en dinero, en los términos determinados en el inciso
2 del paragrafo 1 def articulo 21 .del Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 y sus posteriores
adiciones y/o modificaciones.

Aunado a la viabilidad técnica y juridica de que trata el inciso anterior, se expedira por parte del
Subdirector de planeacion e infraestructura, mediante el funcionario encargado del tramite
interno un oficio de liquidacion de las areas de cesion tipo C, en donde conste:

a) Laidentificacion del propietario del predio que genera la obligacién

b) La identificacion del inmueble de mayor extensién que genera la obligacion y sobre cual
se gjecuta el proyecto urbanistico.

c) Nombre del proyecto urbanistico que genera la obligacion.

d) Area Neta urbanizable en metros cuadrados del proyecto indicada por la entidad
urbanistica competente que conoce del tramite de la solicitud del licenciamiento.

e) Area Neta de la cesion tipo C correspondiente al 3% del ANU.

f) Valor del metro cuadrado determinado en el avallio corporativo comercial.

g) Valor a pagar (compensacion en dinero) y/o equivalencia del area de terreno a ceder por
el valor del metro cuadrado determinado en el avalio corporativo comercial.
(Cumplimiento en terreno) '

h) La modalidad en que se cumple la obligacion de cesiones tipo C (Dinero — Terreno)

i} Normatividad que fundamenta la liquidacion de cesiones tipo C

j) Numero y fecha del (los) avalto (s) corporativo comercial(es) y entidad competente de
su expedicion.
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Articulo 28°. Remision del expediente original y concepto de viabilidad del tramite, a la
Secretaria General. (tramite interno) El funcionario competente en cabeza del Subdirector de
Planeacién e infraestructura del AMB, una vez cumplido el procedimiento determinado en los
articulos anteriores, debera remitir el expediente original en fisico, y digital, con consecutivo de
radicado interno, a la Secretaria General de la entidad con el fin de que se efectie la elaboracion
del acto administrativo de liquidacion de la obligacion urbanistica denominada cesién tipo C

Articulo 29°. Revision de la actuacion administrativa de cesion urbanistica denominada
cesiones tipo C, por parte de la Secretaria General del Area Metropolitana de
Bucaramanga. (tramite interno). El funcionario competente en cabeza del Secretario General
del Area Metropolitana de Bucaramanga, deberd revisar el expediente Dentro del término de (5)
dias habiles contados a partir de la radicacion en el despacho de la Secretaria General y dentro
del mismo generar la resolucion contentiva de la aprobacion de la liquidacion de la cesion
urbanistica obligatoria denominada Cesién tipo C, con el lleno de los requisitos determinados en
la presente Resolucion, teniendo en cuenta que, de ninguna manera se viabilizara el tramite de
liguidacion de cesiones tipo C, por parte de la Secretaria General, sin el Concepto de viabilidad
emitido por la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura del Area Metropolitana de
Bucaramanga determinado en inciso 2 del paragrafo 1 del articulo 21 del Acuerdo metropolitano
013 de 2011 y acuerdo metropolitanc 023 del 14 de octubre de 2014, articulo 1, por medio det
cual se adiciono el inciso 2 al paragrafo 1 del articulo 21 del acuerdo metropolitano 013 de 2011)
y sus posteriores adiciones y/o modificaciones.

Paragrafo 1: Efectuada la revisién, el funcionario competente en cabeza del Secretario General
de la entidad, si hubiere fugar a observaciones, devolverd el expediente original a la
Subdireccion de Planeacion e Infraestructura de la entidad, mediante oficio, en el cual se informe
a fa Subdireccion de Planeacion e infraestructura de la entidad, sobre las observaciones,
correcciones o aclaraciones que se debe realizar al expediente y los documentos adicionales
que se debe aportar para decidir sobre dicha actuacion administrativa, con el fin de poder emitir
la resolucion de liquidacion de la obligacion urbanistica de cesiones tipo C, debidamente
motivada.

Paragrafo 2. El término establecido en el paragrafo anterior, correspondiente a los (5) dias
habiles, se suspendera, en el efecto, de que las observaciones realizadas por parte de la
Secretaria General de la entidad, hasta tanto, no se subsane los requerimientos exigidos,

Paragrafo 3. Una vez subsanadas las observaciones emitidas por secretaria general,
efectuadas por la subdireccion de Planeacion e infraestructura, si ha ello hubiere lugar, se remite
el expediente original a la Secretaria general, quedando bajo su mando el expediente original
del procedimiento.

Articulo 30°. Expedicion del Acto Administrativo contentivo de la resolucion de
aprobacion de la liquidacién de las areas de cesién tipo C, por parte de Secretaria General
del Area Metropolitana de Bucaramanga. Una vez adelantada la revisién, enunciada en los
articulos precedentes, la Secretaria General, emitird una resolucién debidamente motivada, la
cual prestara merito ejecutivo y debera contener como minimo:
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1. En la motivacién:

1.1.Los considerandos a que haya lugar, determinando los hechos de la
materia de la solicitud.

1.2. La constancia de haber aplicado el procedimiento descrito en la presente
resolucion y la normatividad externa acorde.

1.3.La identificacién del radicado interno y términos del debido proceso
interno.

1.4. La identificacién completa del predio que genera la obligacién urbanistica
2. Enla decision:

2.1.La identificacion del titular de la obligacién, ya sea persona natural o
juridica

2.2.El nimero de radicaciéon del tramite de licenciamiento y la curaduria
competente. .

2.3.La identificacién del predio por su matricula inmobiliaria y su cedula
catastral.
2.4. El valor de la obligacién urbanistica.

2.5.La modalidad del cumplimiento de la obligacién urbanistica.

2.6. El término para cancelar la obligacién urbanistica, la cual no podra superar
los (5) dias habiles contados a partir de su ejecutoria, de conformidad a la
Resolucion 929 del 25 de septiembre de 2018 expedida por el director del
AMB, vencidos los cuales empiezan a correr intereses de mora a la tasa legal
vigente fijada por en el articulo 1617 del Codigo Civil o las normas que lo
deroguen o sustituyan, salvo que se haya suscrito acuerdo de pago, el cual se
integrara a la resolucion.

3. Cuando la obligacion se cumpla en terreno, la resolucion debera coniener:

3.1.  Cuando la entrega de la Cesion Tipo C, sea efectuada mediante cesion en terreno,
en uno de los poligonos determinados de los Parques Metropolitanos en el Acuerdo
Metropolitano 013 de 2011 y sus posteriores modificaciones, a favor del Area
Metropolitana De Bucaramanga, en el acto administrativo contentivo de la
liquidacion de las Cesiones urbanisticas Tipo C, se determinara:

3.1.1. La manera de incorporacién de las areas de cesion tipo C al espacio publico en los
términos sefalados en el articulo 2.2.6.1.4.6 “Incorporacion de areas piblicas”, del
Decreto compilatorio 1077 de 2015 y sus actualizaciones y modificaciones, en el cual
con el sélo procedimiento de registro de la escritura respectiva de cesion de areas
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publicas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del circulo registral,
quedara la titularidad de! derecho de dominio del globo de terreno de la cesion
urbanistica en cabeza del Area Metropolitana de Bucaramanga, sin necesidad de
que la entidad comparezca a su escrituracion.

3.1.2. De igual manera se debera estipular en el acto administrativo que, el area de globo
resultante del cumplimiento de las areas de cesion tipo C, se entendera incorporada
al inventario del Area Metropolitana de Bucaramanga, sin que sea necesaria la
concurrencia de la autoridad responsable de su exigibilidad, en los términos
establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.6 de la Seccién 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de
la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 dé 2015 de! sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 33 del decreto 1783 de 2021,
en virtud de que se frata, de espacio publico resultante de las actuaciones
urbanisticas que generan la obligacion del pago de las cesiones tipo C, asi como su
exigibilidad en los términos establecidos en el acto administrativo que origina las
aprobaciones urbanisticas, para ello, en la escritura publica correspondiente, se
incluira una clausula en la cual se expresara, que este acto, implica cesion gratuita
de las zonas publicas objeto de cesién obligatoria al Area Metropolitana de
Bucaramanga, de conformidad a lo dispuesto en la licencia urbanistica. igualmente
se incluird una clausula en la que se manifieste que el acto de cesion esta sujeto a
condicion resolutoria, en el evento en que sea incumplida la obligacién de entrega de
la zona de cesion a la entidad competente, conforme lo indica el capituio TITULO V
CAPITULO ! de la presente Resolucion.

4. Cuando la obligacién se compense en dinero, la resolucién debera contener:

4.1 Cuando la obligacién urbanistica de Cesion Tipo C, se cumpla mediante
compensacion en dinero, dentro de la Resolucion de liquidacion de la Cesion Tipo C,
se determinara expresamente la obligacion de que se protocolice en la escritura
publica de constitucion del acto de cesion obligatoria de zonas con destino a uso
publico, el paz y salvo emitido por el Area Metropolitana de Bucaramanga respecto
del cumpiimiento de la obligacion urbanistica, en el cual, conste el cumplimiento de
la obligacion de Cesidn Tipo C, de conformidad con lo establecido en el articulo 43
del Decreto 960 de 1970 modificado por el articulo 37 del Decreto 2163 de 1970, y
en cumplimiento a lo preceptuado en los términos establecidos del articulo 209 de la
Constitucion Politica, mediante la cual se genera la obligacion de defender el
patrimonio puUblico y garantizar que este sea administrado de manera eficiente y
oportuna, en virtud a que tienen a carge una funcién publica ejercida por un particular
expresamente facultado, en armonia con el articulo 210 de la Constitucién; asi mismo
los Registradores de Instrumentos Publicos, en los términos del articulo 209 ibidem.
En ese orden de ideas los Notarios y Registradores de instrumentos publicos de los
circulos notariales y registrales que hacen parte del Area Metropolitana de
Bucaramanga, deben velar, por el cumplimiento de las obligaciones determinadas en
la presente Resolucion, en los Acuerdos metropolitanos nimeros 021 de 2000,
Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 modificado por el articulo primero del Acuerdo
Metropolitano 004 de fecha junio 23 de 2023 y en el correcto ejercicio de su control
de legalidad dando cumplimiento a lo preceptuado en los articulos 2.2.6.1.4.6 del
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Decreto 1077 del 20\15, 2.2.6.1.2.1.19, del Decreto 1069 de 2015, articuio 37 del
Decreto 2163 de 1970, articulo 82 de la Constitucion Politica y conforme a la causal
prevista en el numeral 2° del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011 y de conformidad
con lo establecido en el articulo 43 del Decreto 960 de 1970 modificado por el articulo
37 del Decreto 2163 de 1970. Paragrafo 1.

5. INCORPORACION EN LA LICENCIA URBANISTICA. El Curador Urbano en ios
términos indicados en la normatividad vigente que scbre el tema rige, debera
incorporar en la licencia urbanistica, las condiciones en las que fueron compensadas
las areas de cesién publica obligatoria Tipo C, y el cumplimiento de las mismas. La
presente indicacion debera quedar consignada en el acto administrativo que aprueba
la liquidacién de las cesiones tipo C, expedida por el area Metropolitana de
Bucaramanga. ‘

Articulo 31°. Notificacion del acto administrativo de resolucion de cesidén urbanistica
obligatoria denominada cesiones tipo C. Corresponde a la Secretaria General del Area
Metropolitana de Bucaramanga, notificar el acto administrativo en los términos del articulo 67 y
s.s. de la Ley 1437 de 2011, o la norma que la modifique, derogue o sustituya, indicando que
contra el mismo s6lo procede el recurso de reposicién.

Articulo 32°. Recursos. Contra el acto administrativo que presta mérito ejecutivo, procedera el
recurso de reposicién en los términos de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 33°. De la revocatoria directa de la licencia urbanistica. En el evento, en que el acto
administrativo que otorga la licencia urbanistica, haya sido objeto de Revocatoria Directa, en los
términos establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso
Administrativo; dejando sin efectos juridicos la situacidn juridica generada y cumplida por el
licenciamiento urbanistico, por lo tanto, |a exigibilidad de la obligacion urbanistica de cesidn tipo
C, se consideraria inexistente. Para los efectos la Subdireccion Administrativa y financiera
regulara el procedimiento para los fines pertinentes.

Articulo 34°. Actualizacion del expediente. Ejecutoriado el acto administrativo de liquidacion
de la cesion urbanistica obligatoria de cesion tipo C, que presta mérito ejecutivo, el funcionaric
competente de la Secretaria General de ia entidad, actualizara el expediente tanto fisica como
digitalmente y notificara de la actualizacién del mismo, a las demas Subdirecciones que hagan
parte del procedimiento.

TITULO V ~

ENTREGA MATERIAL DEL AREA OBJETO DE CESION OBLIGATORIA, CAMBIOS EN
LA CONFIGURACION O AREA DE TERRENO DE LAS CESIONES PUBLICAS,
REQUERIMIENTO AL PROMOTOR POR INCUMPLIMIENTO DE LA ENTREGA.

CAPITULO |
ENTREGA MATERIAL DEL AREA OBJETO DE CESION OBLIGATORIA

Articulo 35°. Entrega material del area objeto de cesion obligatoria. Para la entrega material
del area de cesion, previo cumplimiento del procedimiento y la transferencia de la titularidad del
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derecho de dominio a favor del area Metropolitana, el Promotor urbanistico, en virtud de lo
contemplado en la escritura publica, debidamente registrada, correspondiente a la cesidén de
zonas con destino a uso publico, y como consecuencia, la apertura de la matricula inmobiliaria
que identifica el espacio publice a ceder, y la condicién resoluteria, que de ello se desprende,
de conformidad a la normatividad que rige el tema, debera presentar junto con la solicitud de
recibo a la subdireccién de planeacion e infraestructura del AMB, la siguiente documentacion
en medio fisico y digital dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de
vigencia de la licencia o de su revalidacién o antes si el promotor asi lo requiere:

a. Licencia urbanistica del proyecto, con sus prérrogas, modificaciones y/o revalidaciones,
si las hay, en donde determine el cumplimiente de la obligacién urbanfstica tipo C.

b. Planos aprobados en fisico y remitido en medio digital.

C. Certificado de tradiciéon del globo objeto de cesidn tipo C en donde conste la titularidad
del derecho de dominio a favor del Area Metropolitana de Bucaramanga.

d. Copia simple de la Escritura publica debidamente registrada, en donde conste la
transferencia de la titularidad de! derecho de dominic a favor del Area Metropolitana de
Bucaramanga.

e. Proyecto urbanistico aprobado en medio digital, georefenciado bajo los parametros del
sistema de referencia espacial para el territorio colombianc, actualmente Magna-Sirgas
coordenadas cartesianas locales, en formato DXF, DWG, SHAPE, MDB o cualquier otro formato
de archivo que garantice la localizacion de los elementos geograficos y su respectiva proyeccién.
Adicionalmente, las zonas de cesién obligatoria deberan ser debidamente amojonadas vy
descritas en el cuadro de mojones del plano aprobado con sus respectivas areas, y entregadas,
segun lo determine el AMB. , ®

f. Si es persona juridica debe acreditar su existencia y representaciéon legal mediante el
documento legal iddéneo, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes y autorizacién del
érgano respectivo si sus estatutos asi lo requieren.

g. Poder debidamente otorgado por el propietario, donde se faculte de manera expresa para
la entrega real y material de la cesién, cuando se actué mediante apoderado.

Paragrafo: Cuando se trate de un proyecto por etapas, la entrega de las areas de cesion a
cargo del promotor se harda de manera proporcional al avance del proyecto que genera la
obligacién. En el casc de que la entrega material del area objeto de la cesidn obligatoria en
cumplimiento en terreno, se trate de un solo globo, que comprende varias etapas y/o varios
proyectos, el promotor podra realizar la entrega anticipada en los términos establecidos en la
presente resolucion.

Articulo 36°. Diligencia de Inspeccion. Radicada la documentacién completa por el Promotor

Urbanistico, el AMB procedera a fijar la fecha para llevar a cabo la diligencia de inspeccién que
sera sustento para la elaboracion del Acta de recibo fisico de las zonas de cesién.
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Articulo 37°. Acta de recibo y/o inspeccion. La entrega material del area objeto de cesién
obligatoria tipo C, se realizard mediante acta suscrita por el Promotor urbanistico, y el Area
Metropolitana de Bucaramanga. El Acta de recibo material del terreno objeto de cesidn
obligatoria que se suscriba en ia fecha fijada, sera el medio probatorio para verificar el
cumplimiento de la obligacién a cargo del Promotor establecida en la respectiva licencia.

El acta de inspeccidn equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimiente de las obligaciones a cargo del promotor establecidas
en la respectiva licencia y resolucién de la liquidacién de las cesiones tipo C. En el evento de
verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia
de las razones del incumplimiento o inconsistencias presentadas en el terreno y del término que
se concede al promotor, para ejecutar la subsanacién correspondiente, que le den solucién, el
que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias habiles contados a partir de la primera
visita. Igualmente se sefalara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra
como finalidad verificar el saneamiento de las observaciones e inconsistencias que se
adecuaron a lo establecido en la licencia y en el concepto de viabilidad emitido por la
subdireccién de planeacion e infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga, caso en
el cudl, en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de ias zonas de cesién.

Paragrafo 1. Las zonas de cesion objeto de recibo, entraran a ser parte del inventario general
del patrimonio inmobiliario del AMB en los términos establecidos en el Decreto 1077 de 2015 y
sus posteriores medificaciones, para ello se realizara escritura publica en donde se protocolice
el acta de recibo por parte del AMB y se cancele la condicidn resolutoria de la que habla el
articulo 2.2.6.1.4.6.

Articulo 38°. Cambios en la configuracion o area de terreno de las cesiones publicas. Si
durante la vigencia de la licencia urbanistica son aprobadas modificaciones a ios actes
administrativos de licenciamiento urbanistico, que involucren cambios en la configuracion o area
de terreno dei area de las cesiones tipo C, para la conformacion de los Parques Metropolitanos,
siempre y cuando no se haya efectuade la entrega material al Area Metropolitana, el titular de
las licencias urbanisticas, debera otorgar las escrituras plblicas de reforma a la escritura de
cesidon de zonas con destino a uso publico, con base en los referidos actos administrativos
debidamente ejecutoriades, sin que se requiera la concurrencia y/o autorizacion del Area
Metropolitana de Bucaramanga en los términos del articulo 2.2.6.1.4.6 Incorporacién de areas
publicas, del decreto 1077 de 2015.

Articulo 39°. Requerimiento al promotor por incumplimiento de la entrega. Si durante el
término determinado en la presente resolucion y la normatividad urbanistica vigente, respecto a
la regulacion de las areas de cesion obligatorias, el promotor que no haya radicado la solicitud
de entrega, ante el AMB, de que hablan los articulos antecedentes, el area Metropolitana de
Bucaramanga, hara efectiva la condicién resolutoria, sefialada en la escritura pablica
debidamente registrada, de cesién de zonas con destino a uso pablico, mediante la cual se
efectho la transferencia del area de terreno correspondiente al pago de las areas de cesion tipo
C, a favor del AMB, de que trata el articuio 2.2.6.1.4.6 del decreto 1077 de 2015 y sus
modificaciones, y se le dara traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes, a que se efectue el incumplimiento, esto es el dia siguiente habil después de pasados
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los (8) meses posteriores al vencimiento de! licenciamiento urbanistico, para iniciar las acciones
tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

TITULO VI

DE LA ENTREGA ANTICIPADA, MODALIDADES DE ENTREGA ANTICIPADA,
TRANSFERENCIA DEL AREA DE CESION ANTICIPADA A FAVOR DEL AMB Y

REQUISITOS MINIMOS PARA LAENTREGA Y
TITULACION DE LAS AREAS DE CESION ANTICIPADA

CAPITULO |
ENTREGA ANTICIPADA.

Articulo 40°. Entrega anticipada de cesiones tipo C. Los promotores de los proyectos
urbanisticos que tengan la titularidad del derecho de dominio, de predios sin desarrollar
urbanisticamente y que tengan la vocacion de desarrollo, conforme la normatividad urbanistica
vigente, podran dar aplicabilidad al presente articulo, en cualquiera de las siguientes
modalidades de recibo de cesiones anticipadas, siempre y cuando los predios de su propiedad
se encuentren ubicados dentro de los poligonos definidos de Parques Metropolitanos:

E: 03/09/2014

a) Los propietarios de predios sin desarrollar urbanisticamente, podran
proponer al AMB o este a aquelios, la cesion de porcion o porciones de
predios, que se recibiran a titulo de zonas de cesion Tipo C, y que se encuentre
dentro de los poligonos definidos como Parques Metropolitanos, de
desarrolios urbanisticos futuros, siempre y cuando, resulten convenientes para
la conformacion de los Parques metropolitanos contemplados en los acuerdos
metropolitanos o en los instrumentos que o desarrollen o complementen, en
los términos del articuio 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015, sin perjuicio de
sustituir totaimente la liquidacion de las cesiones tipo C, al momento de su
exigibilidad, la cual, se deba efectuar al momento de solicitar la licencia
urbanistica.

b) Los Propietarios, urbanizadores, promotores vy/o titulares del
licenciamiento urbanistico de actuaciones urbanisticas, que generen la
obligacion de cesiones tipo C en pago en terreno, en virtud al licenciamiento
urbanistico del proyecto que se desarrolia, y que posean un area de terreno
continua adicional, a la que se exige del 3% del area neta urbanizable, y que
la misma se encuentre dentro de los poligonos definidos como Parques
Metropolitanos, podran ceder anticipadamente el area adicional, con el
proposito de asignarlas a otros proyectos urbanisticos futuros ya sean propios
y/o de terceros urbanizadores, previa solicitud al AMB. Dicha condicién debera
guedar expresamente determinada en la resolucién de liquidacion de las areas
de cesion tipo C que se expida para el proyecto, mediante la cual se
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determinara el area objeto de pago de la cesién y el area objeto de la cesién

anticipada.

c) Cuando se trate de un proyecto por etapas, la entrega de las areas de
cesién a cargo del promotor se hard de manera proporcional al avance del
proyecto que genera la obligacién. En el caso de que la entrega material del
area objeto de la cesién obligatoria en cumplimiento en terreno, sé trate de un
solo globo continuo, que comprende varias etapas y/o varios proyectos de
futuro desarrollo, el prometor podra realizar la entrega anticipada, en los
términos establecidos en la presente resolucion.

Paragrafo 1. Para los desarrollos urbanisticos futuros, las zonas objetoe de cesidén anticipada
debidamente entregadas y debidamente escrituradas a favor del AMB, se contabilizaran dentro
de los porcentajes de cesién exigidos por la normatividad urbanistica aplicable en el momento
de licenciamiento urbanistico. '

Paragrafo 2. En el evento de que existan diferencias en areas y linderos en la zona de cesién
anticipada objeto de entrega, el propietario del predio adelantara el tramite ante el gestor
catastral o entidad que haga sus veces, con ¢l fin de obtener ia aclaracién de cabida y linderos.

Paragrafo 3. El area de terreno cedida anticipadamente, podra asignarse a terceros
urbanizadores de desarrolio urbanistico a futuro, previa solicitud, para la compensacién de las
areas de cesion obligatoria tipo C, sobre el predio de la objeto de la cesidén anticipada.

CAPITULO Il
TRANSFERENCIA DEL AREA DE CESION ANTICIPADA A FAVOR DEL AMB Y
REQUISITOS MINIMOS PARA LA ENTREGA Y
TITULACION DE LAS AREAS DE CESION ANTICIPADA

Articulo 41°, Transferencia de la titularidad del derecho de dominio del area de cesidn
anticipada a favor del Area Metropolitana de Bucaramanga. Para la transferencia del
derecho de dominio del area objeto de cesidn anticipada, por concepto de futuros desarrollos
urbanisticos, para la obligacién urbanistica denominada cesién tipo C, con el propédsito de la
generacion del espacio publico para la conformaciéon de Parques Metropolitanos, se procedera
a otorgar y registrar la escritura de divisién material, si es el caso, y posterior transferencia a
titulo gratuito a faver del AMB. Para ello el Propietario del predia de futuro desarrollo, efectuara
solicitud escrita a la Subdireccion de Planeacién e Infragstructura del AMB, cumpliendo los
requisitos establecidos en el presente capitulo.

Articulo 42°. Requisitos minimos para la entrega anticipada de zonas de cesion. Para la

entrega anticipada de zonas de cesidn, el propietaric debera presentar, junto con la solicitud de
recibo anticipado ante el AMB, la siguiente documentacién en medio fisico y digital:
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a) Si es persona juridica debe acreditar su existencia y representacion legal mediante el

documento legal idéneo, cuya fecha de expedicidén no sea superior a un mes y autorizacion del
organo respectivo si sus estatutos asi lo requieren.

b) Poder debidamente otorgado por el propietario, donde se faculte de manera expresa para
la entrega real y material de la cesién anticipada, cuando se acttie mediante apoderado.

c) Levantamiento topografico donde se identifiquen, localicen y amojonen la zona (s} de
cesién anticipada a entregar bajo el sistema de coordenadas georreferenciadas magna sirgas.

d) Estudio de titulos en el cual se precise la situacion juridica del predio o predios donde se
ubica la cesion objeto de la entrega anticipada.
€) Acta de entrega firmada por las partes en donde conste la entrega material a titulo de

zonas de cesion anticipada de desarrollos urbanisticos futuros, la destinacion y la cual debera
anexarse documento que permita la plena identificacion fisica y juridica del predio.

f) Certificado de tradicion del predio a transferir por concepto de cesidn anticipada con una
vigencia no mayor a 30 dias desde su expedicion.

g) Copia simpie del ultimo titulo de adquisicion.

h) Solicitud de desenglobe catastral debidamente radicada ante el gestor catastral competente.

Paragrafo 1. — Se podra efectuar el acto de subdivisién material del predio objeto ae cesion
anticipada en el mismo instrumento de la transferencia a titulo gratuito, para ello el literal de (e)
de que trata el presente articulo no sera necesario presentar, no obstante se debe presentar la
licencia de subdivision del predio debidamente ejecutoriada.

Paragrafo 2. Las cesiones anticipadas deberan cumplir con la normatividad vigente, respecto a
los criterios de acceso, continuidad y adecuada localizacion de las zonas de cesién, asi como la
posibilidad de conexidon a servicios publicos.

Articulo 43°. Tramite para la autorizacion de la compensacion de las areas de cesion
anticipada a proyectos de futuro desarrollo cuyo promotor sea un tercero. El funcionario
competente en cabeza del Subdirector de Planeacion e Infraestructura del AMB, debera revisar
la solicitud de Cesidn anticipada con destino a la conformacién de Parques Metropolitanos y
cuyo recaudo se efectia en virtud al instrumento financiero de las Cesiones tipo C, con el lleno
de los requisitos determinados en la presente resolucion, desde el punto de vista juridico y
técnico, incluyendo la revision de los lineamientos de ordenamiento metropolitano, los criterios
para la conformacion y manejo de los Parques Metropolitanos de que habla el articulo 21 del
Acuerdo Metropolitano 013 de 2011 y sus posteriores modificaciones, asi como el cumplimiento
de las normas urbanisticas nacionales y territoriales determinadas en los POT's y los
instrumentos que lo complementen y modifiquen, de cada municipio que conforma el Area
Metropolitana de Bucaramanga, para los efectos el titular del derecho de cesidn anticipada
debera presentar ante la subdireccion de planeacion e infraestructura:

Solicitud en donde conste:
1. Identificacion del proyecto:
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Que el proyecto urbanistico se encuentra en tramite de licencia y cuente con viabilidad tanto
técnica como juridica en los términos indicados en el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de
2015 y/o Licenciamiento urbanistico debidamente ejecutoriado y planos aprobados.
Determinacién de la modalidad de area de cesién publica en terreno conforme los requisitos
establecidos en la presente Resolucién.

iii) Si es un proyecto por etapas, se debe indicar.

2. Identificacién Técnica y Juridica del predio que genera la obligacién:

a) Direccion.

b) Namero matricula inmobiliaria.

c¢) Cédula catastral (si hace parte de la cedula catastral de mayor extensién se debe especificar
dicha condicion).

d) Sector y subsector normativo del predio objeto de la licencia urbanistica de acuerdo con el
Plan de Ordenamiento Territorial vigente del municipio, determinando los siguientes atributos:
clasificacion del suelo, area de actividad y tratamiento aplicable.

e) Cuadro de areas del proyecto a licenciar indicando area neta y area de cesion tipo ¢ a

compensar.
f) Titular (es) del derecho de dominio.

g) Limitaciones al dominio inscritas en el folio de matricula inmobiliaria (si es el caso)

h) Identificacion del solicitante titular de la licencia urbanistica e |dentificacion del promotor que
realizo la transferencia a titulo gratuito de cesiones anticipadas.

i) Si es persona natural, Identificacién del solicitante titular (es) de la licencia urbanistica
indicando su identificacién, calidad de titular del derecho de dominio, direccién y nlmero
telefénico.

j) ldentificacidon del apoderado del solicitante titular (es) de la licencia urbanistica indicando su
identificacion, calidad de apoderado, direccién y numero telefonico.

k) Si es persona Juridica, se debe indicar nimero de identificacion tributaria, calidad de titular
de derecho de dominio de la sociedad que representa, domicilio de la persona juridica,
representante legal, identificacidn del representante legal, facuitades expresas del
representante legal para actuar.

) Determinacion del area a ceder en cumplimiento de la cesién tipo C.

m) Area Neta Urbanizable.

n) Porcentaje a ceder de cesiones tipo C

0) Valor por metro cuadrado

3. Identificacion Técnica y Juridica del Lote receptor de cesion anticipada:

a) Direccion.

b) NUmero matricula inmobiliaria.

c) Cédula catastral (si hace parte de la cedula catastral de mayor extensiéon se debe especificar
dicha condicién).
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d) Sector y subsector normativo del predio objeto de la licencia urbanistica de acuerdo con el
Plan de Ordenamiento Territorial vigente del municipio, determinando los siguientes atributos:
clasificacion del suelo, area de actividad y tratamiento aplicable.

e) Cuadro de areas del proyecto a licenciar indicando area neta y area de cesion tipo c a
compensar.

f) Titular (es) del derecho de dominio.

g) Limitaciones al dominio inscritas en el folio de matricula inmobiliaria (si es el caso)

h) Identificacion del solicitante titular de la licencia urbanistica e Identificacion del promotor que
realizo la transferencia a titulo gratuito de cesiones anticipadas.

i) Si es persona natural, Identificacion de! solicitante titular (es) de la licencia urbanistica
indicando su identificaciéon, calidad de titular del derecho de dominio, direccién y namero
telefonico.

1) Identificaciéon del apoderado del solicitante titular (es) de la licencia urbanistica indicando su
identificacion, calidad de apoderado, direccion y nimero telefénico.

k) Si es persona Juridica, se debe indicar numero de identificacion tributaria, calidad de titular
de derecho de dominio de la sociedad que representa, domicilio de la persona juridica,
representante legal, identificacion del representante legal, facultades expresas del
representante legal para actuar.

l) Determinacion del area a ceder en cumplimiento de la cesidn tipo C.

m) Area Neta Urbanizable.

n) Porcentaje a ceder de cesiones tipo C

0) Valor por metro cuadrado

p) Equivalencia del Area final a entrega

q) Valor por metro cuadrado

r) Nuevo saldo de cesidn anticipada.

4. Autorizacion expresa del cedente en donde conste el area de terreno anticipado a
compensar y el documento que soporte juridicamente el vinculo contractual, efectuado
por las partes, cedente y destinatario, para la aprobacion por parte del AMB de otorgarle
al tercero la viabilidad de los derechos de compensar con el area cedida
anticipadamente.

TITULO VII
CAPITULO |
CONTROL URBANISTICO

Articulo 44°. Requerimiento a los tifulares de la obligacion por el incumplimiento del pago
de las obligaciones urbanisticas denominadas cesiones tipo C. Sin perjuicio de las
sanciones establecidas en la ley, los propietarios de los terrenos desarrollados y consolidados
en virtud de las aprobaciones urbanisticas derivadas de las actuaciones urbanisticas, que
generan las obligaciones tipo C, que ya cuenten con el licenciamiento debidamente expedido
por la autoridad urbanistica competente y ejecutoriado, y que no hayan cumplido con el pago de
las mismas, seran requeridos por la entidad AMB, con el fin efectuar recaudo de las obligaciones
urbanisticas obligatorias, en propodsito a contrarrestar el menoscabo, disminucion, perjuicio,
pérdida, detrimento o deterioro de los bienes o recursos publicos, por el sustrato de su
obligacion.
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Para ello, en la revision que la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura haga del expediente
aperturado y que no se culmind su proceso, se efectuara el requerimiento al titular de la
obligacion por una sola vez, informando a ia entidad urbanistica competente del incumplimiento
de [a obligacion por parte del promotor.

El titular de [a obligacién contara con un término para subsanar el incumplimiento y presentar la
solicitud de subsanacion y cumplimiento de la obligacién, dentro de los 15 dias habiles siguientes
a la notificacion del requerimiento, ante la entidad AMB en los términos establecidos en Ia
presente Resolucién, so pena de gue en su incumplimiento, se inicien los tramites mediante los
cuales se desarrolian las actuaciones policivas, en virtud del control urbanistico de cada
municipio, consagrados en el Titulo XIV - del Urbanismo - Capitulo |, Comportamientos que’
afectan la integridad urbanistica e inicio del proceso del que habla el articulo 223 de la Ley 1801

de 2016.

Paragrafo 1. El control del desarrollo urbanistico corresponde a la administracion municipal o
distrital de cada municipio, quien ostenta las facultades del poder de policia para coaccionar a
los promotores que no cumpla con las disposiciones legales establecidas vigentes.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de las sanciones establecidas en la ley, las licencias urbanisticas
expedidas sin el lleno de los requisitos que determina la normatividad vigente, y que no se
ajusten a las disposiciones urbanisticas previstas, por el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de su jurisdiccion y los instrumentos que lo modifiquen y complementen asi como la
normatividad metropolitana que rige sobre el tema, se promovera por parte de la entidad AMB
las acciones de nuliddd aplicables en la jurisdiccion ordinaria, para garantizar el interés general
y proteccion del interés colectivo a |a defensa del patrimonio ptblico.

Articulo 45°, Cesiones tipo C pendientes de su cumplimiento por parte de los
desarrolladores urbanisticos. Los titulares y/o propietarios de licencias de urbanizacion, que
originen la obligacion de las cesiones tipo C, que a la fecha de entrada en vigencia de la presente
resolucion no hayan pagado, ni cumplido con su obligacién, ni entregado materiaimente ni
escriturado las areas de cesion Tipo C a favor del AMB, y que no hayan sido requeridos por la
entidad AMB, en los términos de la presente resolucion, podrén acogerse a lo dispuesto en la
presente resolucién y llegar a un acuerdo con la entidad con el fin de no iniciar las sanciones
correspondientes en contra de las infracciones urbanisticas.

Paragrafo . En el evento en que no se haya contemplado por la entidad urbanistica competente,
dentro del tramite de licenciamiento urbanistico, de las actuaciones urbanisticas que generan la
obligacion, del cumplimiento de las cesiones tipo C, el promotor responsable del proyecto, podra
acogerse a ia normatividad expuesta en la presente resolucion y llegar a un acuerdo con la
entidad con el fin de no iniciar las sanciones correspondientes en contra de las infracciones
urbanisticas y disciplinarias correspondientes.

TITULO VIIi
OTRAS DISPOSICIONES
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Articulo 46°. Rigor subsidiario. En armonia a lo establecido en el articulo 2.2.7.1.5 del Decreto
1077 de 2015 y sus posteriores modificaciones, las entidades de descentralizacion
administrativa y territorial, en ejercicio de sus competencias, y respetando su autonomia local,
podran definir medidas de construccidn sostenible mas estrictas a las establecidas por el
Gobierno nacional, siempre que el establecimiento de las mismas se soporte en estudios
técnicos, se establezcan incentivos para su cumplimiento y se mantenga el régimen de
transicién y gradualidad.

Articulo 47°. Autonomia y responsabilidad del curador urbano. El curador urbano es
auténomo en el ejercicio de sus funciones y responsable disciplinaria, fiscal, civil y penalmente
por los dafios y perjuicios que causen a los usuarios, a terceros o a la administracion publica en
el ejercicio de su funcion publica, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.6.1.3 del
Decreto 1077 de 2015 y sus posteriores modificaciones.

Las curadurias urbanas tienen a cargo una funcién puablica ejercida por un particular
expresamente facultado, de acuerdo con el articulo 210 de la Constitucion. Dentro de las
funciones publicas que ejerce el Curador Urbano, se encuentra la verificacién del cumplimiento
de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a través del ctorgamiento de licencias de
urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccién, verificando la concordancia de los
proyectos sometidos a licenciamientos con la vigencia de las normas urbanisticas, siendo que,
los curadores en el ejercicio de la funcién administrativa, las decisiones y/o autorizaciones que
emitan, tienen caracter de acto administrativo, el cual debe estar debidamente motivado.

Los curadores urbanos, en virtud del articulo 209 de la Constitucion Politica, tienen la obligacién
de defender el patrimonio ptiblico y garantizar gue este sea administrado de manera eficiente y
oportuna, por lo tanto, que l4 titularidad de la obligacion urbanistica se encuentre en cabeza del
titular de la licencia, no le exime al Curador Urbano, de hacer cumplir la obligacién urbanistica
de que trata la presente resolucion, sin desconocer que las licencias urbanisticas son actos
administrativos de caracter particular que se encuentran subordinadas al interés publico general
y al cumplimiento del POT y los instrumentos que lo complementan y desarrolian, y en efecto
los determinantes que constituyen normas de superior jerarquia en sus propios ambitos de
competencia, de acuerdo con la Constitucion y las leyes, los componentes de ordenamiento
territortal de los planes integrales de desarrollo metropolitano, en cuanto se refieran a hechos
metropolitanos, asi como las normas generales que establezcan los objetivos y criterios
definidos por las areas metropolitanas en los asuntos de ordenamiento del territorio municipal,
de conformidad con lo dispuesto por la Ley 1625 de 29 de abril de 2013 y el articulo 10 de la
Ley 388 de 1997.

Paragrafo 1. Se entiende que el incumplimiento por parte de los curadores urbanos y/o
entidades urbanisticas competentes, de incorporar las cargas urbanisticas obligatorias,
corresponde al sustrato de una clase de infraccion urbanistica, permitiendo evadir el
cumplimiento de la obligacién faltando asi el recto ejercicic de la funcidén publica, tipificando de
esa manera una de las causales del detrimento patrimonial ptiblico.

E: 03/09/2014 . Pagina 44 de 46



! PROCESO GESTION JURIDICAY
CONTRACTUAL CODIGO:GJC-FO-002
LT L - % 9 A\ Q
gnoe IR 1777 version: o2

Paragrafo 2. Las areas de cesion tipo C, contribuyen a la integracion del espacio publico, dichas
cesiones gratuitas, con ocasion de la actividad urbanistica, comportan una carga a los
propietarios que se enmarca dentro de la funcién social de la propiedad y su inherente funcién
ecoldgica, que requiere regulacion legal en los términos del art. 58 de la Constitucion Politica,
como bien se determina en los considerandos de la presente Resolucion.

Articulo 48°. Disposiciones para notarios y registradores. Los notarios de los circulos
notariales que hacen parte del Area Metropolitana de Bucaramanga, en los términos del articulo
209 de ia Constitucién Politica, tienen la obligaciéon de defender el patrimonio publico y garantizar
que este sea administrado de manera eficiente y oportuna, en virtud a que tienen a cargo una
funcién publica ejercida por un particular expresamente facultado, de acuerdo con el articuio
210 de la Constitucién.

Asi mismo los Registradores de Instrumentos Publicos, en los términos del articulo 209 ibidem.

En ese orden de ideas los Notarios y Registradores de instrumentos publicos de los circulos
notariales y registrales que hacen parte del Area Metropolitana de Bucaramanga, deberan velar,
por el cumplimiento de las obligaciones determinadas en la presente Resolucion, en el correcto
ejercicio de su control de legalidad, dando cumplimiento a lo preceptuado en los articulos
2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 del 2015, 2.2.6.1.2.1.19, del Decreto 1069 de 2015, articulo 37 del
Decreto 2163 de 1970, articulo 82 de la Constitucion Politica y conforme a la causal prevista en
el numeral 2° del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011 y de conformidad con lo estabiecido en el
articulo 43 del Decreto 960 de 1970 modificado por el articulo 37 del Decreto 2163 de 1970.

Articulo 49°. Coordinacion interinstitucional. Remitase copia del presente acto administrativo
a los Curadores Urbanos de los municipios que conforman el Area Metropolitana de
Bucaramanga, para efecto de lo dispuesto en el numeral segundo del articulo 39 del Decreto
1469 de 2010 compilado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi mismo a los
notarios publicos y registradores de instrumentos publicos y demas entidades que hacen parte
del procedimiento de |a presente normatividad.

Acudiendo a los principios constitucionales de interés general, economia y celeridad, en
concordancia a los principios de Coordinacion y Colaboracion contenidos en el articulo 6 de la
ley 489 de 1998 y de igual forma acudiendo a los parametros establecidos en el Decreto 2106
de 2019 “ Por el cual se dictan normas para simplificar, suprimir y reformar tramites, procesos y
procedimientos innecesarios existentes en la administracién publica”, en aras de suprimir,
reformar tramites, procesos y procedimientos innecesarios existentes en la administracion
publica y hacer méas eficiente y eficaz el procedimiento de liquidacion, entrega material y
titulacion de las areas de Cesién Obiligatorias gratuitas de tipo C.

Articulo 50°.- Vigencia, derogatorias y Régimen de Transicién. - La presente resolucion rige
desde el dia siguiente a |la fecha de su publicacién, y deroga en su integridad las resoluciones
375 del 19 de abril de 2018 y 1313 del 27 de diciembre de 2018, asi como las demas
disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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AREA METROPOLITANA
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Dado en Bucaramanga, a los 18 dias del mes de diciembre de 2023,

e

CESAR CAMILO HERNANDEZ HERNANDEZ

Proyecto:
Revisé Aspectos Técnicos:

Aprobd:
Revisd aspectos juridicos:

Aprobé:
Aprobo:

E: 03/09/2014

DIRECTOR.

Dra Maria Juliana Mendoza Villarreal. Abogadg,, CPS -SPI. q
Arq. Walther Miguel Diaz Quintero. PU. - SPINY - ‘

Ing. Javier Mantilla Gaitan. SP

Ing. Nelson Enri onzalez Tarazona. Subdirector de Planeacién e
Infraestructura .
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